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Adres BRAK

. BRAK
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

. BRAK
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na |BRAK
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DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

Adres

BRAK

Data rozpoczecia

BRAK

uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

BRAK

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

powyzej 100 000 zt

postepowania egzekucyjne na kwote

NIE

M.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |

PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’)

ul. Duchnicka, 05-850 Duchnice, nr ew. 63/7, 63/8, 63/9, 63/10 obreb

0003-Duchnice

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00074027/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym Ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia®)

- dziatka 63/5 — budynki gospodarcze,
- pozostate dziatki — zabudowa jednorodzinna i blizniacza

w tym warsztat samochodowy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR XLIV/401/21

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
bszaru Duchnice — Oftarzew — czg$¢ | i IV (Dz. U. W. Maz.

Inne*)

z 2021 1., poz. 9239 ze zm.).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UMN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$c¢
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

/inimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01; Maksymalna
ntensywno$¢ zabudowy — 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokos$é zabudowy

11 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

P miejsca do parkowania na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce
[do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla uzytkownikéw
przebywajacych okresowo (gosci, odwiedzajgcych), przy
czym miejsca dla uzytkownikéw przebywajgcych okresowo
nalezy zrealizowa¢ jako ogélnodostepne.

\Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) ustala sie, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna
magazynowa nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych
substanciji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu,
ibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy te
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie przekraczac na tej
lgranicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sagsiednich, a w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
Imieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest
prowadzona ta dziatalno$¢; 2) zakazuije sig lokalizowania
przedsiewzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Fostaty zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
nwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
gcznosci publicznej i transportu kolejowego; 3) ustala sie
lochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz
lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym
ub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
Imowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
Krodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
hiebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone
lodrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej; 4) zakazuje
sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i
6d odpowiednio zgodnie z przepisami odrgbnymi; 5)
zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i wéd
drenazowych do kanalizacji sanitarnej; 6) wodom
odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji
halezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w
urzagdzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z
lobowigzujacymi przepisami wymagajg oczyszczenia; 7)
okresla sig zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji
kotowej od drég: KD-G, KD-Z, KD-L, KDD, a takze od drég
wvewnetrznych pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a
ustalong w planie linig zabudowy; 8) na terenach
botozonych w zasiegu potencjalnego ponadnormatywnego
oddziatywania komunikaciji kolejowej, liczonego 70 m od osi
skrajnego toru i okreslonego na podstawie przepiséw
lodrebnych oraz oznaczonego na rysunku planu, ustala sie
lograniczanie ucigzliwosci akustycznych i drgan, poprzez
realizacje zabezpieczen umozliwiajgcych osiggniecie w
obiektach warto$ci dopuszczalnych poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Krodowiska; 9) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku przyporzadkowuije si¢ wyznaczone na
Fysunku planu tereny do terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zréznicowanych
pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w
Krodowisku odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla
poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu; 10) na
kazdej dziatce budowlanej ustala sig¢ zachowanie
Iminimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej
Zgodnie z jej przeznaczeniem w planie; 11) ustala sie
zachowanie oznaczonego na rysunku planu specjalnym
symbolem przebiegu Rowu Duchnickiego oraz
loznaczonego symbolem 1WR odcinka Rowu Duchnickiego i
Fowu oznaczonego symbolem 2WR, wobec ktorych ustala
sie pozostawienie jako rowéw otwartych, z dopuszczeniem
przykrycia w rejonie mostkéw/przepustéw; 12) wskazuje sig
pojedyncze drzewa i aleje drzew ustanowione jako pomniki
przyrody, wobec ktdrych przyjmuje sie warunki ochrony
zgodnie z przepisami odrebnymi; 13) ustala sie, ze
sktadowanie na zewnatrz budynkéw surowcéw do
prowadzonej dziatalno$ci i produktéw powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci powinno si¢ odbywaé w sposéb
zorganizowany i w miejscu ostonigtym od strony drég i
dziatek sgsiednich; 14) ustala sie zachowanie kapliczki
przydroznej i krzyza; dopuszcza sig¢ wydzielenie przy
kapliczkach i krzyzach placu o minimalnych wymiarach 1,5
Im x 1,5 m oraz nasadzenia towarzyszgce, dopuszczajgc
pbrzesunigcie w przypadku modernizacji i przebudowy drég;
15) ustala sig¢ przebudowe rowéw melioracyjnych
vskazanych na rysunku planu; 16) dopuszczenie zmian
uksztattowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

lodrebnymi z zakresu prawa wodnego; 17) ustala si¢




zachowanie i ochrone istniejgcych drzew wskazanych na
rysunku planu

\Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j

Nie dotyczy

\Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

\Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

\W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii, ustala sig: 1) podstawowy uktad
[drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzgcy
[powigzaniom zewnetrznym, poprzez nastepujgce drogi
publiczne: a) droga 1KD-G, 2KD-G i 3KD-G: ulica
iCeramiczna (droga nr 718), b) projektowana droga 4KD-G,
c) projektowana droga — odcinki 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-Z, d)
drogi 4KD-Z i 5KD-Z: czg$¢ ulicy Ozarowskiej (droga nr
701), e) droga odcinki 6KD-Z i 7KD-Z — cze$é ulicy Zytniej,
) droga 6KD-L: ulica Ozarowska (droga nr 701), g) droga
5KD-L: cze$¢ ulicy Zytniej; 2) dostepnoscé i obstuge
komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe
poprzez istniejgce i projektowane: a) drogi publiczne klasy
gtéwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G, b)
drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-Z, c) drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L, d) drogi
publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D, e) drogi wewnetrzne oznaczone na
Fysunku planu symbolem KDW, f) drogi nie okreslone
hiniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu
nieruchomosci, o minimalnej szerokos$ci 8 m, g) drogi
zlokalizowane poza obszarem planu; 3) powigzania drog w
obszarze planu poprzez skrzyzowania, wezty i wiadukty; 4)
szeroko$c¢ terendw drég w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz
Zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami przez stosowanie uniwersalnego projektowania
ub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i rowerowej; 6) w zakresie ruchu
pieszego i rowerowego: a) ustala sie prowadzenie drég dla
rowerdw lub paséw ruchu dla roweréw w liniach
Fozgraniczajgcych ciggu ulic wzdtuz toréw kolejowych oraz
[dopuszcza sig realizacje dodatkowych drég dla roweréw lub
pasow ruchu dla rowerdw w liniach rozgraniczajgcych
pozostatych drég, b) ustala sie podstawowy uktad
komunikacji pieszej obejmujgcy: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych
szystkich drég o szerokos$ciach réownych lub wigkszych niz
10 m; 7) ustala sie nastepujgce zasady realizacji i okresla
sie minimalna liczbe miejsc do parkowania: a) ustala sie
Imiejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie
erenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych,
hadziemnych lub naziemnych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej, b) ustala sie odpowiednio
Iminimalng liczbe miejsc do parkowania: - dla zabudowy
Imieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania
na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem tiret drugiego, - dla
zorganizowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal
Imieszkalny oraz 1 miejsce do parkowania na 3 lokale
Imieszkalne dla uzytkownikéw przebywajacych okresowo
gosci, odwiedzajgcych), przy czym miejsca dla
uzytkownikéw przebywajgcych okresowo nalezy
zrealizowac jako ogdlnodostepne, - dla zabudowy
Imieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania
ha jedno mieszkanie (liczone z miejscami w garazach) oraz
1 miejsce do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla
uzytkownikéw przebywajgcych okresowo (gosci,
odwiedzajagcych), przy czym miejsca dla uzytkownikéw
brzebywajgcych okresowo nalezy zrealizowaé jako
ogdinodostgpne, - dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, - dla ustug administracji —




25 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, - dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca
[do parkowania na obiekt ustugowy, - dla hurtowni — 5 miejsc
[do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, - dla
zaktadow produkcyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych, - dla sktadéw i magazynéw — 20 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych, - dla ustug logistyki — 20
Imiejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, - dla
serwerowni, centréw przetwarzania danych — 20 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 20
Imiejsca do parkowania na obiekt, - dla targowisk — 35
Imiejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni targowej lub
1,5 miejsca do parkowania na stoisko, - dla ustug o$wiaty —
25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym,
co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno byé
logolnodostepnych, jako miejsca dla oséb dowozgcych
dzieci do szkoly, - dla szkét ponadpodstawowych — 30
Imiejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, - dla
restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100
Imiejsc konsumenckich, - dla obiektéw sportowych i
rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie, - dla prywatnych przychodni i
gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1
gabinet, ————— dla hoteli — 30 miejsc do
parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1
utokaru na 100 tézek oraz 4 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych, - dla klubéw i doméw kultury — 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie, - dla stacji
obstugi samochodéw — 4 miejsca do parkowania na 1
stanowisko naprawcze, - dla bankéw — 40 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j, - dla
pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na obiekt ustugowy, - dla ogrédkéw dziatkowych
- 2 miejsca do parkowania na 5 dziatek, - dla obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug
potrzeb, c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nakazuje sie zapewni¢, co najmniej: - 1 stanowisko — jezeli
iczba stanowisk wynosi 6 — 15, - 2 stanowiska — jezeli
iczba stanowisk wynosi 16 — 40, - 3 stanowiska — jezeli
iczba stanowisk wynosi 41 — 100, - 4 stanowiska, jezeli
ogoina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100; 8) ustala sie
Zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony
brzeciwpozarowej, w szczegdélnosci dojazdu pozarowego do
stniejacych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi; 9) w sasiedztwie miejsc do
parkowania dopuszcza sie budowe stacji tadowania
pojazdow zasilanych energig elektryczng.

\Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
nfrastruktury technicznej w obszarze objetym planem,
ustala sie: 1) powigzania uktadu sieci infrastruktury
echnicznej na obszarze objetym planem z uktadem
Zewnetrznym poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére
posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu; 2)
zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w infrastrukture techniczng z istniejgcych i
Fozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia: a)
komunalnej sieci wodociggowej, b) sieci kanalizacji, c) sieci
lgazowej, d) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
hapiecia, e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych; 3) w
zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sie: a)
okalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w
drogach, ——————————— b) dopuszczenie
okalizowania infrastruktury technicznej poza terenem
potozonym w drogach, w taki sposéb, aby zminimalizowa¢
Imogace wystgpi¢ kolizje z istniejgca lub projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, c) dopuszczenie
Fealizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury
echnicznej, d) dopuszczenie lokalizacji obiektow
nfrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekéw,
urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgczno$ci
publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb,
by obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
erenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny, e)
dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i
konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia
stniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami oraz
zagospodarowaniem terenu, f) projektowanie infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajgcych obstuge przewidywanych
uzytkownikéw; 4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala

kie: a) zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych,




jgospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejgce;j i
sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy)
rozbudowywanej wodociggowej sieci o minimalnej $rednicy
100 mm, z ujeé zlokalizowanych poza i na obszarze planu,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z istniejgcych i
Frealizowanych uje¢ wtasnych (studni kopanych lub
wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celéw
echnologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych, c)
zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi; 5) w zakresie odprowadzenia
Kciekow bytowych i przemystowych ustala sie: a)
lodprowadzenie $ciekdw z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni zlokalizowanej w
obszarze planu lub poza obszarem planu, b) dopuszcza sie
lodprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji grawitacyjnej
o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm lub ci$nieniowej o
Krednicy nie mniejszej niz 100 mm, c) do czasu
ybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie
lodprowadzenia $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekéw poza obszarem planu, d)
[dopuszczenie sytuowania lokalnych urzgdzen zbiornikowo —
tocznych (pompowni), e) obowigzek podczyszczenia w
urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych
Kciekow technologicznych (przemystowych) nie
spetniajacych wymogéw umozliwiajgcych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej, f) nakaz zmiany przebiegu
loznaczonego na rysunku planu gtéwnego sanitarnego
kolektora ttocznego 400 mm w terminie nie dtuzszym niz 30
at od dnia wejécia w zycie niniejszego planu oraz nakaz
ego prowadzenia w drogach, a w przypadku braku takiej
Imozliwosci - poza terenami drég migdzy linig
Fozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig zabudowy w taki
ksposdb, aby pas eksploatacyjny wynoszacy po 3 m w obie
strony od osi kolektora nie wchodzit w obszar ograniczony
hieprzekraczalna linig zabudowy; 6) w zakresie
jodprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig: a)
lodprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych na teren
hieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej,
przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zbiornikow
Fetencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
lopadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej, b) dopuszcza
sie mozliwo$¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych, C)
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych drég w szczegélnosci poprzez
powierzchniowe odwodnienie pasa drogowego z
[dopuszczeniem zastosowania indywidualnych rozwigzan
urzadzen odwadniajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odwodnienia drég zgodnie z przepisami odrebnymi, po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa
ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem zastosowania w
Fazie koniecznosci urzgdzen zabezpieczajgcych $rodowisko
brzed zanieczyszczeniami sptywajgcymi z drég, e) nakaz
utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze
stosowanie urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i
Foztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi, f)
[dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i
fFoztopowych do istniejgcej i rozbudowywanej kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy 0,20 m, g) zakaz
lodprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog, h) takie
ksztattowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach,
by nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich; 7) w
zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie: a)
zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego w obszarze
planu i poza obszarem planu oraz planowanego ukfadu sieci
elektroenergetycznej, w tym kablowych linii
elektroenergetycznych WN/SN/NN, z niezbgdnymi
elementami pomocniczymi, z istniejgcej w obszarze planu
ub planowanych stacji elektroenergetycznych WN/SN/NN
olno stojgcych lub wbudowanych, b) nakaz zmiany
przebiegu lub skablowania oznaczonych na rysunku planu
hapowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia
wejscia w zycie niniejszego planu — w przypadku zmiany
przebiegu linii nakazuje sie ich prowadzenie w liniach
Fozgraniczajgcych drog, ¢) dopuszczenie lokowania stacji
ransformatorowych 15/0,4kV na dziatkach budowlanych
Ipomiedzy linig rozgraniczajgcy terenu, a nieprzekraczalng
inig zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, d) zarezerwowanie w liniach




Fozgraniczajgcych drog/ulic odpowiednich korytarzy
uwzgledniajgcych wymagane przepisami odlegtosci od
nnych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych lub
kablowych podziemnych, e) dopuszczenie na potrzeby
produkciji energii elektrycznej stosowania generatoréw
pradu oraz urzadzen kogeneracji, f) dopuszczenie zasilania
energie elektryczng przy pomocy urzadzen
\Wytwarzajgcych energie ze zrédet wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, g)
[dopuszczenie zasilania w energie elektryczng przy pomocy
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
ykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru,
o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, pod warunkiem, ze
urzagdzenia te bedg wbudowane w potaé¢ dachowg budynku;
yklucza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych w
Fozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni
iatrowych; 8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig: a)
zasilenie z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci gazowej o
Iminimalnej $rednicy 32 mm, zasilanej ze stacji redukcyjnych
zlokalizowanych poza obszarem planu, b) zachowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw
echnicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociggéw, c)
dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw
lgazowych i stacji rozprezajgcej gazu LNG, LPG i CNG;
——9) w zakresie telekomunikacji ustala sig: a)
przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich, b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci
stniejacych, c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
nwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi; 10) w
zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie: a)
zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem
lgazowym, energig elektryczna, w tym produkowang w
kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej,
urzagdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
ykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, geotermalng lub
perotermalng o mocy nie przekraczajgcej 100 kW lub
paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie
est zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
Krodowiska, b) dopuszczenie obstugi ze wspoinych zrédet
ciepta; 11) w zakresie zbiérki, magazynowania i usuwania
lodpadoéw statych ustala sig: a) zagospodarowanie odpadéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, b) dopuszczenie
ytgcznie wstepnego magazynowania odpadéw przez ich
ytwdrce, ¢) na catym obszarze planu zakaz prowadzenia
dziatalnos$ci w zakresie zbierania lub przetwarzania
lodpadow.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

[Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN;
[Tereny rolnicze 7R; Tereny zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej intensywnej 2MNi

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ 0,9
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna p,01-0,9
intensywnos¢ zabudowy

50%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11 m dla budynkéw jednorodzinnych; 4,5 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ odpowiednio minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: -
la zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do
arkowania na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem tiret drugiego, -
la zorganizowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
raz 1 miejsce do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla
uzytkownikow przebywajacych okresowo (gosci,
dwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikow
przebywajacych okresowo nalezy zrealizowac jako
ogolnodostepne, - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie (liczone z
Imiejscami w garazach) oraz 1 miejsce do parkowania na 3 lokale
Imieszkalne dla uzytkownikow przebywajacych okresowo (gosci,
dwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikow




przebywajacych okresowo nalezy zrealizowac jako
bgolnodostepne, - dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, - dla ustug administracji — 25
iejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, - dla
stug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni
zytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na obiekt
stugowy, - dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, - dla zaktadow produkcyjnych — 20
iejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, - dla sktadow i
agazynow — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, -
dla ustug logistyki — 20 miejsc do parkowania na 100
atrudnionych, - dla serwerowni, centréow przetwarzania danych —
D0 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz
0 miejsca do parkowania na obiekt, - dla targowisk — 35 miejsc
do parkowania na 1000 m2 powierzchni targowej lub 1,5 miejsca
o parkowania na stoisko, - dla ustug o§wiaty — 25 miejsc do
arkowania na 100 zatrudnionych przy czym, co najmniej 6
Imiejsc do parkowania powinno by¢ ogdlnodostepnych, jako
Imiejsca dla 0sob dowozacych dzieci do szkoty, - dla szkot
ponadpodstawowych — 30 miejsc do parkowania na 100
Zatrudnionych, - dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do
parkowania na 100 miejsc konsumenckich, - dla obiektow
sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
zytkownikow jednoczesnie, - dla prywatnych przychodni i
gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli
- 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania
dla 1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10
atrudnionych, - dla klubow i doméw kultury — 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow jednoczeénie, - dla stacji
obstugi samochodéw — 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
naprawcze, - dla bankow — 40 miejsc do parkowania na 1000 m2

owierzchni uzytkowej, - dla pozostatych ustug — 3 miejsca do

arkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
Imiejsca do parkowania na obiekt ushugowy, - dla ogrodkow
kziatkowych — 2 miejsca do parkowania na 5 dziatek, - dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio
wedtug potrzeb

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

ISposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
INIE DOTYCZY
gabaryty
forma architektoniczna NE DOTYC2Y
T INIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
. .z . IE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony $rodowiska i IE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu IE DOTYCZY
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa £ DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow IE DOTYCZY
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegbtowe zasady IE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikac;ji
warunki i szczegdtowe zasady
. - INIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy IE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej




nadziemna intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

INIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

I rozbudowa Szkoty Podstawowej w Duchnicach;

I projekt budowy wiaduktu nad torami kolejowymi w ciggu
[DW718 ul. Ceramicznej;

I wykonanie koncepcji projektowej budowy sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicy Zytniej

I przebudowa ulicy Szczypy w Duchnicach

I budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Ottarzew

- modernizacja nawierzchni ulicy Zielnej w Duchnicach
L budowa betoniarni przy ulicy Zytniej

I modernizacja ulicy Duchnickiej

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

L przebudowa stacji PKP Ozaréw Mazowiecki

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Projekt i budowa ulicy Modrzejewskiej/Ustronnej od DW718
do DW701

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Konsultacje spoteczne nt. budowy linii kolejowej nr 85 na

odc. Warszawa Zachodnia — CPK — £6dz Niciarnia bez

odcinak w obrebie Wezta kolejowego CPK — wybrany
ariant inwestorski




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nAie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* fie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest N nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

NR 673/2023 wydane przez: Starosta Warszawski Zachodni; 05-850 Ozaréw Mazowiecki, ul.Poznanska 129/133;

[AB.6740.599.2023.1SZ, dnia 26 lipca 2023r.

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakohczenia robét budowlanych

1 LISTOPADA 2023 R. - 30 CZERWCA 2025 R.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper
zrealizuje budowe 4 budynkéw mieszkalnych
ednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

raz z zagospodarowaniem terenu. Kazdy budynek jest
loznaczony kolejno literg tacinskg A lub B oraz odpowiednig
cyfra arabska pomocniczg i sktada sie z dwaoch lokali
Imieszkalnych oznaczonych na Planie Przedsiewzigcia
[Deweloperskiego, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do
hiniejszego Prospektu Informacyjnego réwniez kolejng cyfrg
arabska np. Budynek A1 Lokal 1. W ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego zostanie wybudowanych
K budynki jednorodzinne, dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej o numerach A1, A2, B1, B2 (lokale A1L1, A1L2,
A2L1, A2L2, B1L1, B1L2, B2L1, B2L2).

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

ISzczegotowe rozmieszczenie budynkéw mieszkalnych
ednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej,
ktore zostang zrealizowane w ramach catego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym minimalny odstep
pomigedzy budynkami, zostato oznaczone na Planie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego stanowigcym Zatgcznik
Ir 3 do Prospektu Informacyjnego.




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa poszczegélnych lokali mieszkalnych zostata okre$lona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
[z 2022 ., poz. 1679 ze zm.) zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych (PN-ISO 9836:1997)

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych - kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wiasne Dewelopera, przedptaty dokonywane przez
Nabywcow, przewidywany udziat Srodkdw wiasnych 50%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeia sie w
przypadku kredytu)

IE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*

= , , , |

e

I

\Wysokosc¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Umowa Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego =zostata zawarta w zwigzku z realizacjg
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez Nabywcéw lokali
mieszkalnych. Deweloper zobowigzat sie do informowania Banku o wszelkich zmianach Umowy Deweloperskiej.

Dyspozycja Dewelopera jest zrealizowana przez Bank na wskazany w tresci dyspozycji Dewelopera ztotowy
rachunek bankowy prowadzony przez Bank. Bank realizuje dyspozycje Dewelopera po stwierdzeniu, ze warunki,
okreslone w umowie mieszkaniowego rachunku powierniczego, po spetnieniu ktérych moze nastgpi¢ wyptata
Deweloperowi $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym, zostaty spetnione.

Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wytgcznie $rodki pienigzne powierzone
Deweloperowi na podstawie Umowy Deweloperskiej. Srodki pieniezne wptacone na rachunek powierniczy na
podstawie Umowy Deweloperskiej objete sg blokadg srodkéw pienigznych od momentu ich wptaty do czasu realizacji
dyspozycji Dewelopera wyptaty srodkéw pienigznych na rachunek Dewelopera lub ich zwrotu Nabywcy.

Deweloper zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego poprzez zlozenie ,Zawiadomienia Banku o zakonczeniu etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego”.
Deweloper zobowigzany jest dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Umowe Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zawarto na czas oznaczony, to jest do dnia rozliczenia
ostatniej Umowy Deweloperskiej, z ktérej wptaty skierowane zostaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
w Banku. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap’ stan zaawansowania prac, Planowany termin ukonczenia

procentowe zaawansowanie prac

Etap | — nabycie nieruchomosci oraz 14 pazdziernik 2023

optaty notarialne, projekt techniczno -
budowlany oraz uzyskanie pozwolenia na
budowe, roboty przygotowawcze —

25%

Etap Il — wykonanie wykopow i 30 maj 2024
fundamentoéw, wykonanie $cian

konstrukcyjnych, wylanie stupow




zelbetowych, schodéw oraz stropow —

25%

Etap Ill — wykonanie wiezby dachowe;, 15 lipiec 2024

wykonanie komindéw, wymurowanie
Scianek dziatowych, stolarka okienna -

10%

Etap IV —montaz instalacji elektrycznej 30 sierpnia 2024

podtynkowej, wykonanie instalacji

sanitarnej wewnetrzne;j - 15%

Etap V —tynki wewnetrzne, montaz drzwi, | 30 pazdziemik 2024

pokrycie dachu blachodachéwka, szlichty
cementowe wraz z izolacjg, wykonanie
sieci wod.-kan, roboty elewacyjne, kostka

brukowa - 1 5%

Etap VI — obrébki blacharskie, rynny, rury | 30 czewiec 2025

spustowe, przytgcza wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, zagospodarowanie
terenu, ogrodzenie systemowe,
balustrady zewnetrzne, ocieplenie dachu
wetna, wykonanie kottowni, zgtoszenie
zakonczenia budowy, odbidr techniczny

budynku przez PiNB — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzaciji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informac;i




0 zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
iego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
iego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego (stanowigcego zatgcznik do Ustawy
deweloperskiej);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 Ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia, ktérej wysokos¢ bedzie rowna
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny, o ktorej
mowa w §9 ust. 1 umowy deweloperskiej, od dnia, w ktérym uptynat termin na
przeniesienie na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, do
dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.




6. W przypadku, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej.

Ponadto nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku,
gdy powierzchnia lokalu bedzie wigksza lub mniejsza o wiecej niz 2% (dwa
procent) od okreslonej w umowie deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie
powierzchni, w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej,
nie pézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie
umowy przyrzeczonej. Powyzsze ustalenie obejmuje realizacje budowy lokalu
wedtug planu lokalu stanowigcego Zatgcznik do umowy deweloperskiej i nie
dotyczy przypadku wprowadzania zmian lokatorskich przez nabywce, o ile
zmiany te wptywajg na powierzchnie lokalu.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
\wytacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec .................. [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3
miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w
tym nalezno$ci z tytutu $Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- .. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https /lwww.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

? Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesien 2025 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 (trzy)

[Technologia wykonania

i awy fundamentowe zelbetowe monolityczne, $ciany
fundamentowe — bloczek betonowy, wierce
[zelbetowe, nadproza zelbetowe monolityczne i/lub
prefabrykowane, schody zelbetowe, stropy
krzyzowo- zbrojone, $ciany no$ne — pustak
ceramiczny, wiezba dachowa — drewniana, pokrycie
dachowe — blacha, ocieplenie poddasza — wetna
mineralna, okna trzyszybowe, wytaz dachowy, tynki
wewnetrzne gipsowe klasa 2, ogrzewanie podiogowe
na parterze i pietrze, jastrych betonowy typu
,mixokret”, ocieplenie — styropian — 15 do 20 cm - wg
lodrebnego opracowania, w strefie $ciany
fundamentowej styropian typu aquastyr, podjazdy
przed budynkiem — kostka brukowa betonowa

Standard prac wykohczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
Wspolng nieruchomosci

Kostka brukowa betonowa, ogrodzenie systemowe
panelowe

Liczba lokali w budynku

2 (dwa)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc garazowych — 0; liczba miejsc
postojowych — 2 miejsca na kazdy lokal; 3 miejsca
logdlinodostepne dla wszystkich mieszkancow osiedla
- (8 lokali)

Dostepne media w budynku

Prad, woda, internet, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

7godnie z zatgcznikiem nr ___ do umowy deweloperskiej.

Okreslenie powierzchni uzytkowe; i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr___ do umowy deweloperskiej.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z

Nie dotyczy




lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (karta lokalu).

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji (PZT) i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard deweloperski wykonania budynku.



