Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Rzeszéw, dnia 18.09.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA
BUDOWIE 3 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ W MIEJSCOWOSCI OSTROW NA DZIALKACH 848/1, 848/2, 848/3, 848/4, 848/5,
848/6 (jedn. ewidencyjna 181308 — Gmina Przemysl)

Zadanie inwestycyjne: budynki od 1, 2, 3, 4

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BLACK & WHITE DEVELOPMENT Sp. z 0. 0.
KRS: 0001003645
Adres ul. Wieniawskiego 63/3, 35-603 Rzeszéw

Numer NIP i REGON

NIP: 8133889092 REGON:523717820

Numer telefonu

692 883 980

Adres poczty elektronicznej

lukasz.blackandwhite@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

brak

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

brak




Data rozpoczgcia

N/D

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

N/D

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres N/D
Data rozpoczecia N/D
Data wydania decyzji o N/D

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Adres N/D
Data rozpoczgcia N/D

Data wydania decyzji o N/D

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?)

848/1, 848/2, 848/3, 848/4, 848/5, 848/6 (jedn. ewidencyjna 181308 — Gmina
Przemysl)

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci®

Numer ksiggi wieczystej PR1P/00118503/6
Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace na nieruchomosci obcigzenia.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Brak obiektow wplywajacych na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

_
odbudowsy

inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku studium — link do strony
geoportal 2:

GEOPORTAL 2

Wyszukiwanie dziatek i obrebow

Podaj identyfikator obrebu lub dziatki: [131308_2.0010.848/1

lub wybierz:

Wojewddztwo: | podkarpackie

Powiat: [ przemyski

Jednostka ewidencyjna: [ Przemysl

Obreb (numer): [ Ostrow (10)

LSIE IR IR

Mumer dziatki: 8481

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna
intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i

Nie dotyczy

3) W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty Prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie: 1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny); 2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej; 3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow); 4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody; 5) wyznaczenia
obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja; 6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania; 7) uznania
zabytku za pomnik historii; 8) okreslenie granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego; 9)
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych



https://polska.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?mapa=polska

zagospodarowania
terenu potozonego na
ohszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i
minimalna
intensywnos$¢

zabudowy

Brak planu

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”




zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego budynku
mieszkalnego do 7,4m, a dla segmentéw skrajnych do 9m z
tolerancja do 20%

Dtugosc¢ elewacji bocznej, kazdego budynku mieszkalnego
do 12,95 z tolerancjg do 20%

Wysoko$¢ do kalenicy lub szczytu dachu do 11,5 m zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy

forma architektoniczna

Bryta wnioskowanego zespotu zabudowy szeregowej winna
posiada¢ urozmaicong forme przestrzenna o szeroko$ci nie
wigkszej niz 40m

usytuowanie linii

Obowiazujaca linia zabudowy — 4m od granicy z droga

zabudowy wew. Dz. Ewid. Nr 546 obr. Ostréw przy czym ustalong
obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako
nieprzekraczalng

intensywno$¢ Maksymalny wskaznik dla zabudowy 0,5 MN

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedsiewzigcie inwestycyjne nie nalezy do mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko i nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytk6ow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Teren inwestycji podlega przepisom wynikajacym z ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegdlowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Dostep do nieruchomosci z drogi publicznej dz. ewid. Nr.
718/3 obr. m. Przemysl, poprzez droge wewngtrzng dz. ewid.
Nr. 546 zgodnie ze stuzebnoscia akt notarialny Rep.A nr.
690/2015

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Energia elektryczna — zgodnie z o$wiadczeniem ZE w
Przemysl

Zaopatrzenia w wod¢ — wg warunkéw MPWiK w Przemyslu

Kanalizacja sanitarna — wg warunkéw MPWiK w Przemy$lu




Zaopatrzenie w gaz — zgodnie z o$wiadczeniem ZG w
Przemy$lu

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i z
powierzchni o zmniejszonej chtonnosci do sieci kanalizacji
deszczowej wg warunkow wiasciciela sieci lub w przypadku
jej braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub w
inny sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak takich informacji

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak takich informacji

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak takich informacji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak takich informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak takich informacji

miejscowych planach
odbudowy

Brak takich informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak takich informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie

Brak takich informacji

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze




lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak takich informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | tak* Hex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest takex nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja nr 503/2020 z dnia 17.09.2020., znak: UAB-11-A6.6740.72.2020 zmieniona
na UAB-11-A6.6740.5.2023 wydana przez Starosta Przemyski



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn10

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 . poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktdérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 30.09.2023r., zakonczenie prac budowlanych: 30.03.2025r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

4

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposbb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
— kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne — 30%

Whptaty z umow deweloperskich — 70%

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na

0,45%




Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 20.05.2021r. zapewnia
Nabywcy srodek ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla dewelopera przez
bank na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Zgodnie z art. 16 wyplaty z otwartego rachunku powierniczego beda dokonywane nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoniczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Lubeni

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest wedlug nastepujacego harmonogramu
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie:

Opis etapu Udziat kosztow etapu
inwestycji w
ogdlnych kosztach
inwestycji

Etap realizacji inwestycji:
09.2023r.

—03.2025r.

Zakup dziatki, projekt,
pozwolenie na
budowe, roboty
przygotowawcze,
posadowienie budynku,
Stan surowy parteru oraz
strop

Etap 1 - do 30.11.2023 20%

Etap 2 - do 28.02.2024
20%

Etap 3 - do 31.05.2024 | Stan surowy pigtra I, strop 20%

Poddasze, sciany dziatowe
konstrukcja dachu wraz z
pokryciem, stolarka okienna

Instalacja
elektryczna, instalacja wod-
kan, instalacja gaz, c.o.,
tynki, wylewki, elewacja

Etap 4 — do 30.08.2024 15%

Etap 5—do 30.11.2024 15%

Przylacza gtowne kanalizacji
sanitarnej, wody, gazu,
chodniki, parkingi,
zagospodarowanie terenu,
zakonczenie

budowy

Etap 6—do 30.03.2025 10%

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawcezy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Cena jest gwarantowana z wytaczeniem zmian stawek VAT. Deweloper jest
zobowigzany do pobierania od Nabywcy wymaganych ptatnosci w wysokosci
uwzgledniajacej obnizenie lub podwyzszenie stawki podatku od towaroéw i ustug
(VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, 0 ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku podwyzszenia obowigzujacych stawek podatku od towarow i ustug
(VAT) skutkujacych wzrostem ceny brutto, Deweloper jest uprawniony do wezwania
Nabywcy/o0w do dokonywania wymagalnych ptatnosci uwzgledniajacych
podwyzszenie stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). W przypadku skorzystania
przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego powyzej, Nabywcy/om przystugiwaé
bedzie prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania wezwania do doptaty. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy
przez Nabywce/6w zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy
przez Nabywce/0w bez jakiejkolwiek kary umowne;,

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;




w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytulu kary umownej za okres opodznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa
wart. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.




Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwr6ci¢ nabywcy

srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, 0 ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o0 ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyj-nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wie-czystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Lubeni, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Lubeni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, Systemie




gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoéldzielczy w Lubeni korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: XXX

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020
r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozyt6w oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Dane w karcie lokalu
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Dane w karcie lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Dane w karcie lokalu
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30.06.2025r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 3

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w | Technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal technologii tradycyjnej




mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

unowoczesnionej — zatacznik
nr.3

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym cz¢s$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem do
Prospektu informacyjnego nr 2 —
plan zagospodarowania

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 20
postojowych

Dostepne media w budynku - instalacja gazowa

- instalacja wodociggowa
- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna

- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publiczne;j Nieruchomos¢ posiada dostgp

do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie

deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykoniczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen zawarty w karcie lokalu
mieszkalnego

Technologia budowy oraz standard wykonczenia
I. Zagospodarowanie terenu

1. Osiedle czgsciowo ogrodzone
2. Chodniki i miejsca postojowe — z kostki brukowej lub ptyt jumbo
3. Trawniki oraz nasadzenia

11. Konstrukcja budynku

1. Fundamenty oraz $ciany fundamentowe zbrojone, izolowane
przeciwwilgociowo i termicznie

2. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i zewnetrzne z pustaka
gazobetonowego lub ceramiczno-szczelinowego

3. Stropy: zelbetowe

4. Schody: zelbetowe

5. Dach — wigzba dachowa drewniana, dach jednospadowy kryty
blacha

II1. Standard wykonczenia:




Wykonczenie zewnetrzne:

- Docieplenie styropianem 20 cm
- Elewacja — tynk cienkowarstwowy
- Drzwi zewnetrzne / wejsciowe do budynku

Wykonczenie wewnetrzne:

- Wylewki podtogowe

- Scianki dziatowe wewnetrzne

- Tynki na $cianach

- Ocieplenie poddasza wetng lub piang pur
- Okna i drzwi balkonowe PVC

IV. Instalacje w mieszkaniach

1.Wewngtrzna instalacja gazowa — piec gazowy dwu-funkcyjny
2 C.0. wraz z ogrzewaniem podtogowym

3. Wewnetrzna instalacja wodno — kanalizacyjna

4. Wewnetrzna instalacja elektryczna

5. Instalacje TV

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Lukasz Kowalczyk
Prezes Zarzadu

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Technologia budowy oraz standard wykonczenia budynkow

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

* Niepotrzebne skresli¢.



