PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA BUD 1A, 1B, 2A,2B

Ozaré6w Mazowiecki, 18.06.2024

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CAPITAL HOUSE INVESTMET SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA FORMA PRAWNA: SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001063349

Adres

UL. HOZA 29, 00-521 WARSZAWA

Numer NIP i REGON

701-116-91-72

526668794

Numer telefonu

+48 733 472 496

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz(@capitalhouseinv.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://capitalhouseinv.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:sprzedaz@capitalhouseinv.pl

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

dz. ew. nr 175/46 1 175/47, ob. 0006 Kaputy.

Uednostka ew. 143206 5 Ozaréw Mazowiecki — obszar wiejski

Numer ksiegi wieczystej

'WA1P/00152488/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W dziale III — ,,prawa, roszczenia i ograniczenia” ksiggi wieczystej nr WA1P/00152488/1
wpisana jest OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE: PRZEZ DZIALKE NR 175 OD
STRONY WSCHODNIEJ DO SZOSY ISTNIEJE PRAWO PRZEJAZDU DLA DWOCH
NASTEPNYCH GOSPODARSTW

PRZENIESIONO Z URZEDU PO ODLACZENIU DZIALEK Z KW NR WA1P/00024462/7,

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA:
SLUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA ZA JEDNORAZOWA ODPLATNOSCIA,
NA CZAS NIEOZNACZONY NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W KAPUTACH, STANOWIACEJ DZIALKE NR
EWID.: 175/9 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU I PRZECHODU ORAZ
DOPROWADZENIA MEDIOW DO DZIALKI 175/9. ZGODNIE Z TRESCIA PAR. 6
IAKTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA:
[USTANOWIONE NIEODPLATNIE I NA CZAS NIEOZNACZONY SEUZEBNOSCI
GRUNTOWE:

-NA WEASNOSCI NIEZABUDOWANEJ DZIALKI NR EWID. 175/35 O POWIERZCHNI
0,1076 HA, POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI KAPUTY, NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIAEKI NR EWID. 175/34 O POWIERZCHNI




0,1118 HA, POLOZONEJ W MIEJISCOWOSCI KAPUTY - SLUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU ORAZ PRZEPROWADZENIA
WSZELKICH MEDIOW PASEM O SZEROKOSCI 5 (PIEC) METROW WZDLUZ
WSCHODNIEJ GRANICY DZIALKI OBCIAZONEJ, ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM OBRAZUJACYM ZAKRES PRZEDMIOTOWEJ SLUZEBNOSCI,

- NA WEASNOSCI NIEZABUDOWANEJ DZIALKI NR EWID. 175/39 O POWIERZCHNI
0,1100 HA, POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI KAPUTY, NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI NR EWID. 175/40 O POWIERZCHNI
0,1015 HA, POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI KAPUTY - SLUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU, PRZECHODU ORAZ PRZEPROWADZENIA
WSZELKICH MEDIOW PASEM O SZEROKOSCI 5 (PIEC) METROW WZDLUZ
WSCHODNIEJ GRANICY DZIALKI OBCIAZONEJ, ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM
GRAFICZNYM OBRAZUJACYM ZAKRES PRZEDMIOTOWEJ SLUZEBNOSCI.

w dziale IV - "hipoteka" ksiegi wieczystej nr WA1P/00152488/1 - BRAK WPISOW




o NIE DOTYCZY
W przypadku braku ksig¢gi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

NIE DOTYCZY

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Uchwata Nr 64/07 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mazowieckiego Nr 166, poz. 4496 z
dnia 23 sierpnia 2007r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr 64/07 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim opublikowang w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 166, poz. 4496 z
dnia 23 sierpnia 2007r.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Uchwata Nr 64/07 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim opublikowang w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 166, poz. 4496 z
dnia 23 sierpnia 2007r.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwata Nr 64/07 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego Nr 166, poz. 4496 z
dnia 23 sierpnia 2007r.

Minimalny  udzial procentowy
po-wierzchni

biologicznie czynnej

Uchwata Nr 64/07 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim opublikowang w
Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 166, poz. 4496 z
dnia 23 sierpnia 2007r.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym

'Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166,
poz. 4496 z dnia 23 sierpnia 2007r.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Projektowane budynki (budynki
mieszkalne jednorodzinne dwu lokalowe w
zabudowie blizniaczej) nie beda miaty
negatywnego wplywu na srodowisko, nie
beda powodowatly zadnych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia
zardwno jego uzytkownikow jak i ich
otoczenia.

Budynki nie bedg ograniczat doptywu

Swiatla dziennego do pomieszczen



https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
u przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

INIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INa terenie objetym inwestycja projektuje sig
utwardzenia z kostki brukowej, stanowigca
dojazd i dojscie do projektowanej budowy
budynkow, a takze miejsca postojowe dla
samochodow (2szt na lokal) jako parametr z
IMPZP. Jedno miejsce parkingowe na terenie
dziatki, drugie w garazu budynku.
Projektowana inwestycja posiada dostep do
drogi publicznej nr 410652W poprzez przez
projektowany zjazd przez drog¢ wewngtrzng
na dz. ew. nr 175/38 oraz stuzebno$¢ 6,0m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

- zaopatrzenie w wodg — z sieci miejskiej wg
warunkow wydanych przez Miejski Zaktad
Komunalny

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do
szczelnych zbiornikdw na terenie
nieruchomosci

- odprowadzenie wod opadowych — na tereny
wlasne dziatki

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim opublikowang
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166,
poz. 4496 z dnia 23 sierpnia 2007r.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim opublikowang
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166,
poz. 4496 z dnia 23 sierpnia 2007r.

Minimalny  udzial procentowy
po-wierzchni

biologicznie czynnej

Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim opublikowang
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166,
poz. 4496 z dnia 23 sierpnia 2007r.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 166,
poz. 4496 z dnia 23 sierpnia 2007r.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

INIE DOTYCZY



https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/urzad/Article/get/id,82737.html

, ] INIE DOTYCZY
forma architektoniczna

o INIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
, B . NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu
_ ) - ~ INIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczego6lnego zagrozenia powo-
dzia

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



, o NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej
, , NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
B ) ~INIEDOTYCZY
warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
- ] ~INIEDOTYCZY
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j
. . BRAK
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem ; 2 : BRAK
- : studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
deweloperskim lub zadaniem podarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu
. , , BRAK
decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach
, BRAK
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. BRAK
miejscowych planach odbudowy
o BRAK
mapach  zagrozenia
powodziowegoi mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

. . L BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowe;j

. . . . BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . . BRAK
decyzja o pozwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

BRAK

. . L BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . T BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

. . N BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . . BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

take* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

- Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego — DECYZJA NR 558/2024 z dnia
10.06.2024 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany, obejmujaca pozwolenie na budowe dwdch budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz czterech szamb szczelnych na
dz. ew. nr 175/46 1 175/47, w obregbie 0006 Kaputy, jednostka ewidencyjna 143206 5 Ozaréw

Mazowiecki — obszar wiejski.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Budynek w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

30.08.2025 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 18.06.2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.08.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne

Liczba budynkéw dwulokalowe

INA NIERUCHOMOSCI PROJEKTOWNE I
'WZNOSZONE SA DWA BUDYNKI
MIESZKLANE JEDNORODZINNE
DWULOKALOWE. ODLEGLOSCI
MIEDZY BUDYNKAMI WYNOSI: Om

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

OMRP - okoto 50%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- |§rodki wiasne - okoto 50%

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

, , , NIE DOTYCZY
W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

. . . 0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper o$§wiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw Nabywcy zapewnia $rodek
ochrony w postaci rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Polski Bank
Spoldzielczy w Wyszkowie , na podstawie zawartej dnia ............... pomiedzy Polskim
Bankiem Spoéldzielczym W Wyszkowie , a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (,,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcow na
OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty i
wyplaty dokonane na i z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla
kazdego Nabywcy rachunku, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego
INabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank Polskiej Spotdzielczosci w Wyszkowie
przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczaca wptat i wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkdéw pienigznych ztozona bedzie przez Dewelopera w tresci
,,Zawiadomienia Banku o zakonczeniu etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z
dyspozycja wyplaty srodkow”. Wyptatg zostang objete srodki wptacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy przez Nabywcow, w odniesieniu do ktoérych Deweloper
ztozyt w Banku o$wiadczenia. Kwota $rodkoéw pienieznych wyptacana Deweloperowi na
podstawie dyspozycji, bedzie stanowi¢ w odniesieniu do kazdego z Nabywcow % ceny
nabycia przez Nabywce prawa okreslonego w Umowie deweloperskiej i zawartej w
os$wiadczeniu, odpowiadajacego procentowi kosztow realizacji danego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego (zgodnie z harmonogramem Przedsigwzi¢cia deweloperskiego). Dyspozycja
wyplaty srodkéw pieni¢znych, realizowana jest, tj. po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem
Przedsigwzigcia deweloperskiego (okre§lonym w prospekcie informacyjnym). Podstawa
realizacji dyspozycji przez Bank jest wylagcznie Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowac srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego w tym w szczegdlnosci na splatg kredytu

bankowego.




. . .. . [Polski Bank Spéldzielczy w Wyszkowie . ul. T. Kos$ciuszki 5
Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy




Harmonogram przedsi¢ewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Termin
zakonczenia
etapow
przedsiewzigcia
deweloperskiego

Etap realizacji
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Procentowy, kowy podzial K
poszczegolnych etapéw w calkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego

15 Czerwiec
2024

zakup gruntu,
przygotowanie
dokumentacji
projektowe;j ,
uzyskanie
prawomocnego
pozwolenia na
budowe,
przygotowanie
oraz
zagospodarowanie
placu budowy

20%

05 Lipiec
2024

roboty
ziemne,
wykonanie
wykopu i
fundamentow
zelbetowych -
poziom zero

15%

30 Wrzesien
2024

stan surowy
otwarty budynku:
$ciany zewngtrzne,
stropy, schody
monolityczne

25%

30 Styczen
2025

wykonanie
$cianek
dziatowych ,
kominéw ,
wykonanie dachu ,
montaz stolarki
okiennej oraz
drzwi
wejsciowych

10%

30. Kwiecien
2025

wykonanie
elewacji
zewngtrznej ,
instalacji
elektrycznej ,
instalacji wodno —
kanalizacyjnej ,
wykonanie
instalacji CO
(podiogowe )

10%

30 Lipiec 2025

wykonanie
tynkow
wewngetrznych ,
posadzek w
lokalach ( szlichta)

10%

30 Wrzesnia
2025

montaz pompy
ciepla,
utwardzenie
terenu, wykonanie
szamb ,ogrodzenie
terenu i
zagospodarowanie
terenu wokot
budynku ,
uzyskanie zgody
na uzytkowanie
budynku PINB

10%

Razem:

100%




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny calkowitej lub jej poszczegdlnych elementow
okreslonych w umowie deweloperskiej o kwote wynikajaca z naliczenia podatku VAT
wigkszego niz obowiazujacy w dniu podpisania umowy deweloperskiej lub innego podatku,
ktory moze zosta¢ natozony na podstawie przepisow wprowadzonych w zycie po dniu
podpisania umowy, a Nabywca zaplaci taka zmieniona ceng. Strony ustalaja, ze ostateczna
wysokos$¢ ceny catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o wartos¢ podatku VAT lub nowego
podatku obowigzujacego w dniu podpisania umowy przyrzeczone;.

W razie gdy po dniu podpisania umowy deweloperskiej ulegna podwyzszeniu stawki podatku
VAT w stosunku do stawek, w oparciu o ktore zostala ustalona cena catkowita lub
poszczegodlne jej elementy wymienione w umowie deweloperskiej lub na podstawie przepisow
prawa wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy deweloperskiej zostanie natozony
inny podatek skutkujacy zwigkszeniem ceny catkowitej, Nabywca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej . Nie odstapienie przez Nabywcg od umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej oznacza, ze Nabywca wyraza zgod¢ na nabycie
przedmiotu Umowy deweloperskiej za ceng ustalona w ten sposob, ze do ceny netto zostanie
doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowiazujace stawki podatku VAT lub
innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ platnosci
zrealizowanych, ktéore wedlug harmonogramu platnosci okreslonego w umowie
deweloperskiej przypadaly przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem
nowego podatku, chyba ze wedlug obowigzujacych przepiséw zmiana stawek podatku VAT
Iub nowy podatek bedzie obejmowac cata ceng, rowniez w czgsci zaptaconej przed zmiang
stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego oraz Tarasu, w
tym balkonu/ogrodka, pomieszczenia gospodarczego zostaly przyjete na podstawie zatozen
wynikajacych z projektu budowlanego. Kupujacy ma §wiadomosc, iz ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, Tarasu, w tym balkonu/ogrodka czy pomieszczenia
gospodarczego moze si¢ rozni¢ od powierzchni projektowanych, o ktorych mowa w
Zatacznikunr 1 do Umowy. Ostateczne ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
i pomieszczen przynaleznych nastapi w oparciu o pomiar powykonawczy wykonany przez
uprawnionego geodete, na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, Tarasu badz
pomieszczenia gospodarczego bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia wynikajaca z
Zatacznika nr 1 do Umowy, wowczas cena Lokalu Mieszkalnego, czy pomieszczenia
gospodarczego okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie
iloczyn stawki okres§lonej w Zataczniku 1 do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego,
Tarasu/Balkonu/Ogrédka, czy pomieszczenia gospodarczego bedzie rézni¢ si¢ o wigcej niz
2% od powierzchni wynikajacej z Zalacznika nr 1 do Umowy, Kupujacy moze odstapi¢ od
Umowy przy czym jesli roznica w powierzchni bedzie wynikata z winy Wykonawcy, a nie
technologicznych aspektéw procesu budowlanego, to Kupujacy moze odstapi¢ od Umowy
niezaleznie od wysokos$ci roznicy w powierzchni. Nie odstgpienie przez Kupujacego od
Umowy w terminie wyznaczonym w Umowie oznacza, ze Kupujacy wyraza zgodg na nabycie
Lokalu Mieszkalnego, Tarasu/Balkonu/Ogréodka czy pomieszczenia gospodarczego o
powierzchni i za ceng ustalong zgodnie z przeprowadzong korektg.

Zmiana przez Kupujacego uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym w stosunku do projektu
budowlanego skutkujaca zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego do 3% w
stosunku do pierwotnego uktadu pomieszczen wynikajacego z projektu budowlanego i
powierzchni wskazanej w Zataczniku nr 1 do Umowy nie skutkuje zmiang ceny, jezeli
Kupujacy po zgloszeniu zmian ukladu pomieszczen zostal uprzedzony o mozliwosci

zaistnienia takiej zmiany.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Kary umowne i odstapienie od umowy

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Prospektu Informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
[prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
[Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r. - Prawo upadlosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres op6znienia. W przypadku odstapienia przez Nabywce od
niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyny wskazanej w niniejszym ustepie, Deweloper
zwroci Nabywcy dokonane wptaty wraz z karg umowng w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej Nieruchomosci odpowiednich-- roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy. W przypadku nie skorzystania przez- Nabywcg z prawa odstapienia od
umowy deweloperskiej, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim niniejszego ustepu, Deweloper
zaptaci Nabywcy za okres opdznienia kar¢ umowna w wysokosci 2% (dwa procent) w
stosunku rocznym liczonych od sumy wptat zaliczek dokonanych przez Nabywce¢ zgodnie z
terminami wymagalnos$ci okreslonymi w harmonogramie platnosci za czas opdznienia

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez
INabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W takim przypadku Deweloper zwrdci Nabywcy
dokonane wplaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, nie wezesniej jednak niz w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgodg na wykreslenie z ksiggi
wieczystej Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢

Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
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INabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
INabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyny wskazanej
W niniejszym ustegpie, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wptlaty po potraceniu kary
umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, nie-
wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym
zawierajacego zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej Nieruchomosci odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. W przypadku nie skorzystania przez
Dewelopera z prawa odstapienia od umowy, o ktorym mowa powyzej (w zdaniu pierwszym),
INabywca zaptaci Deweloperowi za niestawienie si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wiasno$¢ Lokalu, za okres
op6znienia kar¢ umowna w wysokos$ci stanowigcej rownowarto$¢ odsetek umownych w
wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy wptat- dokonanych
przez Nabywce zgodnie z terminami wymagalno$ci okreslonymi w harmonogramie ptatnosci
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktorym mowa w ust.1
pkt.1-12, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy
10. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.
11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
IUbezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
IKomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
IFunduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow
12. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
[poswiadczonymi
13. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
14. Stawajacy zgodnie o$wiadczaja, Ze wysokos$¢ odsetek i kar umownych sg rownowazne dla
Stron
15. Dochodzenie kar umownych nie stoi na przeszkodzie dochodzeniu odszkodowania

na zasadach og6lnych.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebnag nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg¢éci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spéldzielczy w Wyszkowie ul. T.
KoSciuszki 5

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Polski Bank Spéldzielczy w Wyszkowie korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2020 1. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji.


http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albe
| o i

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albe-demu
o i
_ _ T e, ZEITMZ (eoeeeeeeeeeeeneeereserneesnesnn /100)
Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albe-demu
o i
31.12.2025 r.
Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
. . . . B 2 nadziemnych
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji
cech domu jednorodzinnego albo TR S—
budynku, w ktérym ma znajdowaé . . onstrukcja budyniku i
si¢ lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania " Budynek posadowmny na
. .. ptycie fundamentowej
przedmiotem umowy rezerwacyjnej , Stropy zelbet
. py zelbetowe
albo umowy deweloperskiej lub monolityczne
jednej z umoéw, o ktorych mowa . Balkony zelbetowe
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub monolityczne
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. . Schody zelbetowe
o0 ochronie praw nabywcy lokalu ) monolityczne
mieszkalnego lub domu Sciany zewnetrzne
jednorodzinnego oraz i Sciany nosne i oslonowe
Deweloperskim Funduszu " Sciany ostonowe: pustak
; ceramiczny
Gwarancyjnym . Sciany dziatowe: pustak
ceramiczny
Standard prac wykoficzeniowych  |gjewacja
i terenu . Elewacja tynk
. Docieplenie $cian

styropianem wg projesktu
tynk cienkowarstwowy
malowany na kolor jasny
(technologia lekka mokra)
*Parapety zewngetrze z blachy
powlekanej w kolorze antracytowym
Dach ptaski - stropodach
. Dach - papa paroizolacyjna,
izolacja styropian, papa
podktadowa, papa
nawierzchniowa termozgrzewalna
Obrobki blacharskie:
. Obrobki blacharskie - blacha
stalowa powlekana gr.
0,6mm w kolorze RAL 7016
IWykonczenie balkonu :
. Balustrada stalowa malowana
proszkowo z wypetnieniem plyt
elewacyjnych
* plyta balkonowa , obrdbka blacharska

izolacja papa wylewka spadkowa oraz




izolacja szlamowa pod plytkowa bez
wykonczenia

Odprowadzenie wod z dachu :
*system odprowadzenia wod
opadowych z dachu poprzez kosze i
rury spustowe .

Stolarka okienna i drzwiowa :

* drzwi wejsciowe ocieplone
antywlamaniowe z ryglami w kolorze
antracytowym

» stolarka okienna — energooszczedne
okna PCW trzy szybowe w kolorze :
antracytowym

* brama garazowa metalowa
lharmonijkowa z panelu cieptego w
lkolorze antracytowym n sterowana
pilotem

Instalacja elektryczna :

- instalacja oswietleniowa bez oprawa ,
instalacja gniazd wtykowych ,
instalacja obwodow trojfazowych ,
instalacja przed dotykiem
bezposrednim i posrednim .

Instalacja antenowa doprowadzona
zostanie do pokoju dziennego .

» instalacja domofonowa bez osprzetu
* przygotowanie instalacji pod panele
fotowoltaiczne na( przewod na dach
budynku)

Instalacja wod-kan i CO

* Instalacja wod-kan bez bitego
montazu , wykonana z tworzyw
sztucznych

einstalacja sanitarna Scieckowa —
zbiorniki zewngtrzne

» instalacja CO wykonana poprzez
ogrzewanie podtogowe POMPA
CIEPLA.

IWykonczenie tynkow $cian oraz
lposadzek w lokalach :

* tynki gipsowe maszynowe wewnatrz
budynku pod tapetowanie lub
wykonanie gladzi

» izlocja posadzek po przez ulozenie
styropianu podtogowego pod
ogrzewanie podlogowe oraz wykonanie
wylewek cementowych zatartych o
grubosci 5/6 cm

Zagospodarowanie terenu :

» dziatka ogrodzona ze wszystkich stron
» ogrodzenie z panela stalowego
imalowane w kolorze antracytowym

» furtka z ktadkg otwierana domofonem
» brama wjazdowa z napedem
elektrycznym

*Dziatka zniwelowana i obsiana trawa
*Drogi chodniki wejscia do budynkow
utwardzone

Liczba lokali w budynku

2 lokale

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

1 miejsce w garazu
1 miejsce na zewnatrz




. IWoda, energia elektryczna
Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej Poprzez droge wewngetrzng

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

LOKALNR : ..............
Zgodnie z rzutem kondygnacji stanowiacej Zalacznik nr 1 do Prospektu
Informacyjnego




Okre$lenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

POWIERZCHNIA UZYTKOWA

Powierzchnia i uklad pomieszczen zgodnie z karta lokalu stanowiacg
Zalacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych:

- instalacja elektryczna wraz z osprzgtem — zgodnie z projektem wykonawczym
instalacji

- instalacja wodno-kanalizacyjna w

- instalacja centralnego ogrzewania ( ogrzewanie podtogowe )

- wentylacja pomieszczen — wentylacja mechaniczna ( rekuperacja ) .

- instalacja wideo domofonowa, analogowa

- dostep (okablowanie) do sieci internetowej (mozliwo$¢ podiaczenia telewizji
kablowej) oraz telewizji naziemnej

- drzwi do mieszkan akustyczne, antywlamaniowe z o$cieznica wzmocniona,
blokowa z blach laminowanych z atestowanym zamkiem

-stolarka okienna - okna i drzwi balkonowe najwyzszej klasy A, trzyszybowe,
siedmiokomorowe.

- barierki na balkonach i tarasach systemowe, wykonane z stali malowanej
proszkowo wypehione ptyta elewacyjna

- wykonczenie $cian i sufitow — tynk gipsowy,

-posadzka wylewka betonowa

- parapety zewng¢trzne z blachy powlekanej stalowej

-lokal nie posiada parapetow wewngtrznych

- lokal nie posiada bialego montazu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

30.10.2025

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.10.2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

INIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

INIE DOTYCZY

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

31.12.2025 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




