Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
PROSPEKT INFORMACYJNY prospektu:
05.03.2025r.
NOVE DOBCZYCE
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 4K Dobczyce Sp. z 0. 0.,
KRS: 0000848222
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. E. Dembowskiego 5 m. 203, 32-020 Wieliczka

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
6832110050 386410463

+48 531 520510
Numer telefonu

sprzedaz@4kd.pl
Adres poczty elektronicznej P @dkdp
Brak
Numer faksu
Adres strony internetowej https://nove-dobczyce.pl/
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper rozpoczat swoja dziatalno$¢ w drugim kwartale 2020 r. Spotka 4K Dobezyce Sp. z o. o. jako spotka celowa
realizuje inwestycje deweloperska pn. ,,NOVE Dobczyce” polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi, infrastruktura techniczng, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, zbiornikiem retencyjnym na wody opadowe na dziatkach nr 2789/1, 1484/8, 1515/6,
1484/9, 1514/6 obr. 0001 Dobczyce oraz miejscami postojowymi, dojsciami i dojazdami na dziatkach 2789/2, 1515/7,
1484/7, 1510/6, 1514/7 wraz z przytaczem kanalizacji deszczowej na dziatce nr 1474/2, obr. 0001 Dobczyce. Deweloper
realizujac inwestycje korzysta¢ bedzie z doswiadczenia i tradycji budowlanych spolek ze swojej grupy kapitatowej: 4K
Dobczyce sp. z 0.0. Inwestycje sp.k., 4K Dobczyce 2 sp. z 0.0., 4K Wegrzce Wielkie sp. z 0.0. oraz 4K Wieliczka sp. z 0.0.
zwigzanych z realizacjg inwestycji takich jak: ,,Lobelia House” w Dobczycach przy ul. Garncarskiej, ,,.Betula Twin”
w Dobczycach przy ul. Ogrodowej, ,,Bellis Twin” w Wegrzycach Wielkich przy ul. Piaskowej oraz ,,Magnoliowa Twin”
(Etap I) w Wieliczne przy ul. Magnoliowe;.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Brak
Adres

. Brak
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnego!

Dobczyce, ul. Armii Krajowej 1, dziatki o numerach ewidencyjnych: 2789/1, 1484/8,
1515/6, 1484/9, 1514/6 obrgb 0001 Dobczyce.

Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje rowniez budoweg miejsc postojowych, dojsé
i dojazdow na dziatkach Gminy i Miasta Dobczyce o numerach ewidencyjnych:
2789/2, 1515/7, 1484/7, 1510/6, 1514/7 wraz z przylaczem kanalizacji deszczowej na
dziatce 1474/2, obreb 0001 Dobczyce.

Nr ksiegi wieczystej

KR2Y/00001189/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze KR2Y/00001189/3 jest wolny od wpisow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja zlokalizowana jest:

1) w odlegtosci ok. 50 m od Przedszkola Samorzadowego nr 3;

2) w odlegtosci ok. 88 m od Domu Handlowego "JAN" w Dobczycach przy
ul. Witosa 6;

3) w odlegtosci ok. 205 m od Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury i Sportu
w Dobczycach;

4) w odlegtosci ok. 80 m od Liceum Ogoélnoksztatcacego nr I

5) w odleglosci ok. 145 m od Zespotu szkot im. Jozefa Tischnera;

6) w odlegtosci ok. 500 m od Cmentarza przy ul. Garncarskiej;

7) w odlegtosci ok. 500 m od Cmentarza przy ul. Kasztelana Dobka
1 Przedbronie;

8) w odleglosci okoto 440 m od drogi wojewddzkiej DW 964.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu Przedsigwziecia Deweloperskiego zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna i wielorodzinna, ustugowa oraz
o$wiatowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

27 lutego 2024 r. z inicjatywy Burmistrza
Gminy i Miasta Dobczyce Rada Miejska
w Dobczycach podjeta uchwate nr
LXXI1/601/2024 o przystapieniu do
sporzadzenia planu og6lnego dla catego
obszaru gminy i miasta Dobczyce. Na
dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu
Informacyjnego plan og6lny gminy i
miasta Dobczyce nie zostat jeszcze
uchwalony.

Uchwata Nr XXVI1/164/16 Rady
Miejskiej w Dobczycach z dnia 07
wrzes$nia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobczyce, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego poz. 5355 z dnia 23
wrzesnia 2016 r., zmieniona Uchwalg nr
LXV/542/2023 Rady Miejskiej w

Dobczycach z dnia 31 lipca 2023 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobczyce ogloszona w Dzienniku

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy  Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Dobczyce

Urzgdowym Wojewodztwa

Miejscowy plan odbudowy Malopolskiego poz. 5332 z dnia 08

Nie dotyczy sierpnia 2023 .

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Inne*
Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 2789/1 w Dobczycach
polozona jest w terenach ustug

- oznaczonych symbolem 16U1 z
podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe wielorodzinna, terenach
komunikacji - drogi publiczne ozn. symb.
3KDL oraz w terenach komunikacji

- drogi wewngtrzne-ozn. symb. 26KDW.

Dziatka nr 1484/8 w Dobczycach
potozona jest w terenach ustug

- oznaczonych symbolem 16U1 z
podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe wielorodzinng.

Dziatki nr 1515/6, 1484/9, 1514/6

w Dobczycach potozone sg w terenach
ustug oznaczonych symbolem 16U1 z
podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe wielorodzinng oraz w terenach
komunikacji — drogi wewngtrzne ozn.
symb. 26KDW.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu 16U1 maksymalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy: 2,0.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu 16U1 maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 2,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu 16U1 maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy: 50%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu 16U1: nie moze przekraczaé
18,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu 16Ul minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W terenie 16U1 dla funkcji ustugowej —
minimum 2 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

Dla dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej — minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okres§lono w MPZP
warunkow ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren Przedsigwzigcia Deweloperskiego
nie jest potozony na obszarze szczegdlnie
zagrozonym powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okres§lono w MPZP
warunkéw ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
wymagan dotyczacych ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
warunkow i szczegdtowych zasad obstugi
w zakresie komunikacji.

Ustalono zasady obstugi komunikacyjne;j
catego obszaru objetego MPZP:

1) Podstawowy uktad komunikacyjny
obstugujacy teren objety planem stanowig
drogi publiczne oznaczone na Rysunku
planu 2KDG, 3KDG, 4KDG (istniejaca
droga wojewddzka klasy glownej nr 967
relacji Myslenice - Lapczyca), IKDG,
6KDG, 7KDG, 8KDG (istniejaca droga
wojewodzka klasy glownej nr 964 relacji
Kasina Wielka - Biskupice), SKDG
(projektowana droga klasy gtownej w
ciagu drogi wojewodzkiej nr 964 relacji
Kasina Wielka - Biskupice), 1-7KDZ
(drogi klasy zbiorczej), 1-9KDL (drogi
klasy lokalnej) oraz istniejace i
projektowane drogi publiczne 1-37KDD1
i 1-30KDD?2 (drogi klasy dojazdowej);
2) Uzupetniajacy uktad komunikacyjny
stanowia zaznaczone na Rysunku planu
drogi wewngtrzne 1-54KDW;

3) Utrzymanie istniejacego uktadu
drogowego w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi z mozliwo$cia
modernizacji i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady obshugi terenow
zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie drogi wojewodzkiej klasy
gtowne;j:

- utrzymanie istniejacych potaczen
terenow zabudowanych, sasiadujacych z
droga wojewodzka, zmiany obstugi
komunikacyjnej tych terendw dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- obstuga komunikacyjna nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy powinna
si¢ odbywac za posrednictwem drog klas
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
wewngetrznych; w przypadku braku takich
potaczen dopuszcza si¢ obstuge tych
terendw bezposrednio z drogi glowne;j,




zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od
drég w odniesieniu do istniejacych i
projektowanych drég, oznaczonych na
Rysunku planu symbolami 1-8KDG, 1-
7KDZ, 1-9KDL, 1-37KDD1, 1-30KDD2
— zgodnie z rysunkiem planu (z
zastrzezenie, ze W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach — gdy
lokalizacja budynkéw bytaby niemozliwa
ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub
zachowanie wymaganych przepisami
odrebnymi odlegtosci od obiektow
istniejacych, dla drog 1-37KDDI, 1-
30KDD2 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz
okreslone w planie, pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy
drogi zgodnie z przepisami odregbnymi).
6) W przypadku braku oznaczenia na
Rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog 1-8KDG, 1-7KDZ, 1-
9KDL, 1-37KDD1, 1-30KDD2
obowigazuja przepisy odrgbne.

7) W przypadku realizacji miejsc do
parkowania na drogach publicznych oraz
strefach zamieszkania i strefach ruchu, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych
dotyczacych ruchu drogowego,
obowigzuje wyznaczenie stanowisk
postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci okreslonej w
przepisach odrgbnych. Nie okresla si¢
szczegbdlnych wymogdw dotyczacych
sposobu realizacji ww. wymienionych
stanowisk postojowych.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla terenu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
warunkow i szczegdtowych zasad obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Jako ogoélne zasady w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢ dotyczace calego
obszaru MPZP ustalono:

1) Utrzymanie istniejagcego systemu
zaopatrzenia w wodg, zasilanego z
MPWIK Krakéw S.A. (rurociag 315, 300,
280, 250, 225, 150, 110 i inne) z
mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy i
modernizacji.

2) Przyltacza nalezy realizowaé stosownie
do potrzeb, z uwzglgdnieniem wielko$ci
$rednic na stan docelowy.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych
uktadow wodociggowych, umozliwiajaca
podiaczenie dodatkowego zrédta zasilania
lub zmiang zrodta zasilania danego
wodociagu.

4) Sie¢ wodociggowa nalezy
rozbudowywac stosownie do potrzeb.

5) W przypadkach braku technicznej
mozliwosci podiaczenia do sieci
wodociggowej, lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejagcymi systemami sieci
wodociggowej dopuszcza si¢




indywidualne zrodta zaopatrzenia w
wodg, wykonane zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6) Wymagane jest zapewnienie ochrony
uje¢ wody poprzez przestrzeganie
zakazdw, nakazow i ograniczen w obrgbie
ustanowionych stref ochronnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7) Nowoprojektowane sieci wodociagowe
nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog.
Lokalizowanie ich w obrebie pasa
drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

Jako ogolne zasady w zakresie
odprowadzania i oczyszczania Sciekow
sanitarnych i deszczowych dotyczace
catego obszaru MPZP ustalono:

1) Docelowo, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych z terenu objetego planem
odbywac si¢ bedzie w oparciu o zbiorcza
sie¢ kanalizacyjng, ze zrzutem $ciekow do
oczyszczalni miejskiej w Dobczycach
(rurociagi 200— 600). Dopuszcza si¢
zastosowanie innych §rednic rurociaggow.
2) Warunkiem realizacji nowej zabudowy
jest podlaczenie nowopowstajacych
obiektow do sieci kanalizacji gminne;.

3) W przypadkach braku sieci lub braku
technicznej mozliwosci podtaczenia do
sieci kanalizacyjnej, lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejacymi
systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie:

- dla terenow potozonych w obrebie
aglomeracji - zbiorowe systemy
oczyszczania $ciekow lub zastosowanie
szczelnych zbiornikéw wybieralnych,

- dla terenow potozonych poza
aglomeracja - zbiorowe lub indywidualne
systemy oczyszczania §ciekow lub
zastosowanie szczelnych zbiornikow
wybieralnych

4) Zakaz wprowadzania do sieci
kanalizacyjnej sanitarnej §ciekow
przemystowych i opadowych;
wprowadzanie do sieci kanalizacyjne;j
sanitarnej $ciekow przemystowych i
opadowych dopuszcza si¢ wylacznie za
zgoda zarzadcy sieci, pod warunkiem
wczesniejszego zredukowania zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow
$ciekow komunalnych z zachowaniem
warunkow okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

5) Zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i
wod powierzchniowych.

6) Nowo projektowane sieci kanalizacyjne
nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drog.
Lokalizowanie ich w obrgbie pasa




drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

7) Obowiazuje zagospodarowanie wod
opadowych. Zagospodarowanie wod
opadowych nie moze naruszaé stanu wod
na gruncie ze szkodg dla terenow
sasiednich.

Jako ogoélne zasady w zakresie
zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz
budowy obiektow i sieci gazowej
dotyczace calego obszaru MPZP ustalono:
1)Utrzymanie istniejacej infrastruktury
oraz dopuszczenie jej remontow,
przebudow i rozbudow.

2) Na obszarze objetym planem
dopuszcza si¢ budowe gazociggdw
sredniego 1 niskiego ci$nienia.

3) Dopuszczalne trasy gazociggdéw nie
moga by¢ sprzeczne z pozostatymi
ustaleniami planu.

4) Wzdhuz istniejacych i nowo
realizowanych gazociggow nalezy
zachowac strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem).

5) Wymiary oraz warunki
zagospodarowania strefy zagrozenia
wybuchem oraz stref kontrolowanych, o
ktorych mowa powyzej ustalono w
postanowieniach przepiséw odrgbnych.
6) Nowo projektowane sieci i urzadzenia
zaopatrzenia w gaz nalezy lokalizowaé
poza pasem drogowym istniejacych i
projektowanych drog. Lokalizowanie ich
w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢
za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

Jako ogoélne zasady w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej
dotyczace catego obszaru MPZP ustalono:
1) Utrzymanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej
remonty, przebudowe, rozbudowg oraz
budowe nowych sieci z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych MPZP.

2) Podstawowym zrodtem zaopatrzenia w
energie elektryczng bedzie istniejaca sie¢
$redniego napigcia 15 kV, wyprowadzona
ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
GPZ zlokalizowanej w terenie 3E.

3) Wzdhuz istniejacych i nowo
realizowanych linii
elektroenergetycznych, wokot istniejacych
i nowo realizowanych stacji
transformatorowych nalezy pozostawic¢
strefy techniczne, ktérych wymiary i
warunki zagospodarowania okreslono w
przepisach odrgbnych.

4) W przypadku skablowania lub zmiany
przebiegu linii energetycznych dopuszcza




si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w
terenach potozonych w obrebie
dotychczasowych stref technicznych tych
linii, na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5) Na obszarze objetym planem
dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i
kablowych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia oraz budowe
wnetrzowych, kontenerowych i
napowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Ich
lokalizacja nie moze by¢ sprzeczna z
pozostatymi ustaleniami planu.

6) Nowo projektowane linie i urzgdzenia
energetyczne nalezy lokalizowac poza
pasem drogowym istniejgcych i
projektowanych drog. Lokalizowanie ich
w obrebie pasa drogowego dopuszcza sig¢
za zgoda i na warunkach okre$lonych
przez zarzadce drogi.

Jako ogoélne zasady w zakresie
zaopatrzenia w cieplo dotyczace catego
obszaru MPZP ustalono:

1) Utrzymanie istniejacych systemow
grzewczych z mozliwoscia ich
modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.
3) Dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci
cieptowniczych z kottowniami
niskoemisyjnymi opalanymi gazem lub
lekkim olejem opatowym, jezeli nie sg
sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

4) Do celow grzewczych nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje zanieczyszczen do
srodowiska poprzez stosowanie paliw
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z MPZP.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

16U1 — tereny ustug, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe
wielorodzinnag;

3KDL - tereny komunikacji — drogi
publiczne;

26KDW - drogi wewng¢trzne;

8UP, 11UP — tereny ustug publicznych;
36 KDDI — tereny komunikacji — drogi
publiczne;

14MNU2, 17MNU2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

IMW, 2MW — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;

10 Ul — tereny ustug, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudoweg
wielorodzinna.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu 16U1 maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 2,0.

Dla terenu 8UP, 11UP maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7.

Dla terenu 14MNU2, 17MNU2
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1,0.

Dla terenu IMW, 2MW maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.

Dla terenu 10 Ul maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1,5.

Dla terenow 3KDL, 26KDW i1 36 KDD1
w MPZP wskaznika nie okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu 16U1 maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 2,0.

Dla terenu 8UP, 11UP maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,01.

Dla terenu 14MNU2, 17MNU2
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1,0.

Dla terenu IMW, 2MW maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,03.

Dla terenu 10 Ul maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1,5.

Dla terenow 3KDL, 26KDW i 36 KDD1
w MPZP wskaznika nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu 16Ul maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy: 50%.

Dla terenu 8UP, 11UP maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy: nie
okresla sie.

Dla terenu 14MNU2, 17MNU2
maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 45%.

Dla terenu IMW, 2MW maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy: 25%.

Dla terenu 10 Ul maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy: 50%.

Dla terenow 3KDL, 26KDW i 36 KDD1
w MPZP wskaznika nie okreslono.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu 16U1 nie moze przekraczac:
18,0 m.

Dla terenu 8UP, 11UP nie moze
przekraczac:

- dla budynkoéw z zakresu uzytkowania
podstawowego: 12,0 m, przy czym
dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do
15,0 m dla obiektow sportowych typu
hale, baseny;

- dla budynkoéw ustug handlu i
gastronomii: 9,0 m;

- dla pozostatych budynkow (w tym
garazy i budynkéw gospodarczych): 9,0
m’

- dla pozostatych obiektow budowlanych:
nie okre$la sig.

Dla terenu 14MNU2, 17MNU2 nie moze
przekraczac:

- dla budynkow ustugowych (w tym
rzemiosto): 12,0 m, przy zastosowaniu

dachow dwuspadowych lub
wielospadowych,

- dla budynkow ustugowych (w tym
rzemiosto): 9,0 m, na cz¢$ci budynku
pokrytej dachem ptaskim,

- dla budynkow mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych: 12,0 m, przy
zastosowaniu dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych,

- dla budynkéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych: 9,0 m na
czgéei budynku pokrytej dachem ptaskim,
- dla budynkow ustug publicznych oraz
nieucigzliwych budynkéw produkcyjnych
i magazynowych: 12,0 m,

- dla pozostatych budynkdéw (w tym
garazy 1 budynkow gospodarczych): 9,0
m7

- dla pozostatych obiektow budowlanych:
12m

Dla terenu IMW, 2MW nie moze
przekraczaé:

- dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych: 15,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: 9,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych:
nie okresla sig.

Dla terenu 10U1 nie moze przekraczaé:
18,0 m.

Dla terenéw 3KDL, 26KDW i 36 KDD1
w MPZP wskaznika nie okreslono.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu 16U1 minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 30%.

Dla terenu 8UP, 11UP minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego:




50%, przy czym dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 20% w przypadku realizacji
boisk o nawierzchni innej niz trawiasta
oraz w przypadku realizacji nowych
obiektow sportowych .

Dla terenu 14MNU2, 17MNU2
minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 30%.

Dla terenu IMW, 2MW minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego:
50%.

Dla terenu 10 Ul minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 30%.

Dla terenow 3KDL, 26KDW i 36 KDD1
w MPZP wskaznika nie okreslono.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W terenie 16U1 dla funkcji ustugowej —
minimum 2 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

Dla dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej — minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie.

W terenie 8UP, 11UP dla nowo
realizowanych oraz rozbudowywanych
obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego oraz dla obiektow ustug
handlu i gastronomii, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc do parkowania (w
tym miejsca realizowane w garazach) w
ilo$ci minimum 1 miejsce na 2
zatrudnionych oraz dodatkowo minimum
2 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowe;.

W terenie 14MNU2, 17MNU?2 oraz
IMW, 2MW:

- dla nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, min. 2
miejsca postojowe lub garazowe tacznie
na 1 lokal mieszkalny;

- dla nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w ilo$ci:

a) min. 1,2 miejsca postojowego lub
garazowego tacznie na 1 lokal
mieszkalny,

b) min. 3 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, nieucigzliwych

budynkéw produkeyjnych i
magazynowych lub min. 1 miejsce na 2
zatrudnionych dla obiektu

ushlugowego, nieucigzliwych budynkow
produkcyjnych i magazynowych;

- dla nowo realizowanej zabudowy ushug
publicznych w ilo$ci: min. 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni




uzytkowej obiektu ushugowego, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe;

- w przypadku zmiany funkcji obiektu
obowiazuje zapewnienie miejsc do
parkowania w ilo$ci liczonej

wedtug wskaznikow opisanych powyze;j.

W terenie 10 Ul:

- minimum 3 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

- dla dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej — minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

- dopuszcza si¢ ograniczenie miejsc do
parkowania o 50% dla obiektow typu
magazyny lub sktady.

Dla terenow 3KDL, 26KDW i 36 KDD1
w MPZP nie okreslono.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami MPZP w promieniu
1 km od terenu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego w MPZP zaplanowana
jest zabudowa mieszkaniowa -
jednorodzinna i wielorodzinna, ustugowa
oraz o$wiatowa oraz stosowne
rozwigzania komunikacyjne w postaci
drég publicznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — zgodnie z informacja
przekazang przez Urzad Gminy i Miasta
Dobczyce dla przedmiotowego terenu nie
zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Gminy i
Miasta Dobczyce z dnia 15.01.2021 r.,
znak: GPS.6220.5.2018.MADU, dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Selektywne
zbieranie odpadow” na dziatkach 1176/1 i
1177 przy ul. Jagiellonskiej 45 B w
Dobczycach.

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Gminy i
Miasta Dobczyce z dnia 04.10.2023 r.,
znak: GPS.6220.2.2023.MADU, dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zbiornika
na olej opalowy o pojemnosci 30 m3 wraz
z murem petnigcym funkcje $ciany
oddzielenia pozarowego wraz z instalacja
elektryczng oraz instalacja olejowa
zasilajaca kottownie w budynku na
dziatce nr 1286/10 oraz budowa zbiornika
na olej opatowy o pojemnosci 30 m3 wraz
z murem petnigcym funkcje $ciany
oddzielenia pozarowego wraz z instalacja
elektryczng oraz instalacjg olejowa
zasilajacg kottownie budynku na dzialce
nr 1293/17 w Dobczycach”.

Decyzja Burmistrza Gminy i Miasta
Dobczyce z dnia 03.07.2019 r., znak:
GPS.6220.7.2018. MADU, dotyczaca
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.:
,,Budowa zaktadu produkcji wyrobow
tworzywowo — tekstylnych w Dobczycach
— przy ul. Jagiellonskiej 43 B” na
dziatkach o numerach ewidencyjnych:
1187/6, 1188/6, 1189/6, 1190/4 1 1191/4
w Dobczycach”.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obje¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Myslenickiego nr 446/2024 z dnia 16 maja 2024 r. znak:
AB.6740.993.2023.KL

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia robdt budowlanych: 26 sierpnia 2024 r.;
Data zakonczenia robot budowlanych: 31 sierpnia 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsigwzigcie Deweloperskie obejmuje
budoweg jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze
oraz z garazem podziemnym.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Odlegtosci scian budynku z oknami od
granicy dziatki wynosza ponad 4 m,
odlegtosci balkonéow od granicy dziatki
Wwynosza nie mniej niz 1,5 m.

Odleglos¢ scian zewngtrznych czgsci
naziemnej projektowanego budynku od
granicy dziatek budowlanych wynosi:

- od potnocnej granicy dz. nr 2789/1 -
min. ok. 28,45 m;

- od potudniowe;j granicy dz. nr 2789/1 -
min. ok. 6,70 m;

- od zachodniej granicy dz. nr 1484/8 -
min. ok. 1,90 m;

- od zachodniej granicy dz. nr 1484/9 -
min. ok. 2,90 m;

- od zachodniej granicy dz. nr 1514/6 -
min. ok. 3.51 m;

- od wschodniej granicy dz. nr 2789/1 -
min. ok. 5,90 m.

Odlegtos¢ projektowanego budynku od
budynkoéw istniejacych wynosi:

- od strony pétnocnej min. ok. 27,40 m od
pasa drogowego drogi publicznej — ul.
Szkolnej i min. ok. 49,0 m od budynku
posadowionego na dz. nr 1418/1;

- od strony potudniowej min. ok. 4,00 m
od pasa drogowego drogi znajdujacej si¢
na dz. nr 1510/6 1 min ok. 55,70 m od
budynku posadowionego na dz. nr 1510/5
- od strony wschodniej min. ok 12,00 m
od budynkéw posadowionych na dz. nr
1519/1;

- od strony zachodniej min. ok. 5,00 m od
pasa drogowego drogi publicznej — ul.
Armii Krajowej, min. ok. 24,10 m od




budynku posadowionego na dz. nr 2754/9
i min. ok. 44,90 m od budynku
posadowionego na dz. nr 2754/4.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2022-07 tj. powierzchni¢ uzytkowa okresla si¢
na poziomie posadzki w stanie wykonczonym (otynkowane $ciany), nie liczac jednak
listew przypodtogowych, progéw i podobnych elementow. Podaje si¢ ja w metrach
kwadratowych, z doktadno$cig do dwoch miejsc po przecinku. Powierzchnig¢ uzytkowa
powicksza si¢ o powierzchni¢ pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu takimi jak
Scianki dzialowe (typu przepierzenia), rury, kanaty. Do powierzchni uzytkowej nie
wlicza si¢ natomiast: powierzchni pod statymi $ciankami, powierzchni¢ w przej$ciach
drzwiowych, otwordw okiennych, wnek i nisz w $cianach.

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |Okoto 25% kapitaty wilasne, okoto 75%

udziat zrodet finansowania — kredyt, $rodki wlasne, inne kapitaly obce, w tym kredyty na
przedsiewziecia deweloperskiego finansowanie dziatalnosci spotki lub
lub zadania inwestycyjnego kredyty inwestycyjne.
W nastepujacych instytucjach SGB-Bank S.A. w Poznaniu
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Aambarebiresskantowyrachunek-po-
powierniczy* wierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Swiadczenie pienigzne na rzecz Dewelopera na poczet ceny sprzedazy nastgpowaé
bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce wplaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla Dewelopera przez Bank SGB-Bank S.A. na podstawie umowy
zawarte] w dniu 20.03.2025 roku dla kazdego Nabywcy w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego pod nazwa: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
uslugami w parterze oraz garazem podziemnym wraz z instalacjami wewngtrznymi,
infrastrukturg techniczna, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, zbiornikiem
retencyjnym na wody opadowe na dziatkach nr 2789/1, 1484/8, 1515/6, 1484/9, 1514/6
obr. 0001 Dobczyce oraz miejscami postojowymi, doj§ciami i dojazdami na dziatkach
2789/2, 1515/7, 1484/7, 1510/6, 1514/7 wraz z przylaczem kanalizacji deszczowej na
dziatce nr 1474/2, obr. 0001 Dobczyce”. Koszty prowadzenia rachunku ponosi
Deweloper. Bank bedzie dokonywal wyptat na rzecz Dewelopera z rachunku
powierniczego po zakonczeniu i odbiorze przez osobe wyznaczong przez bank
z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi kazdego z etapéw okreslonych
w harmonogramie realizacji robot.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SGB-Bank S.A. w Poznaniu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji robot:

Etap I - 15.08.2024 r. - przygotowanie przedsigwzi¢cia deweloperskiego w tym: zakup
nieruchomosci gruntowej pod inwestycje, opracowanie dokumentacji projektowe;,
uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe - 15% ceny transakcyjne;j;

Etap II - 30.11.2024 r. - zabezpieczenie wykopu, wykop pod budynek, pale
fundamentowa - 15% ceny transakcyjnej;

Etap III - 30.04.2025 r. - ptyta denna, Sciany garazu, strop nad garazem - 10% ceny
transakcyjnej;

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Etap IV - 15.07.2025 r. - rampy zjazdowe; $ciany nos$ne kondygnacji parteru; strop nad
parterem, S$ciany nosne kondygnacji I pigtra, strop nad I pigtrem - 10% ceny
transakcyjnej;

Etap V - 15.11.2025 r. - $ciany nosne kondygnacji II, III, IV pietra; strop nad II, III, IV
pigtrem wraz z $cianami attykowymi - 10% ceny transakcyjnej;

Etap VI - 15.01.2026 r. - $ciany dziatowe, izolacja oraz pokrycie dachu, stolarka
okienna 95% - 10% ceny transakcyjnej,

Etap VII - 28.02.2026 r. - balustrady zewngtrzne 95%, elewacja 95% - 10% ceny
transakcyjnej;

Etap VIII - 15.04.2026r. - $lusarka aluminiowa zewngtrzna 95%, instalacje wewnetrzne
elektryczne — 90%; instalacje wewngtrzne wod.-kan. 90%; instalacja wewngtrzna gazu
— 90%, instalacja wentylacji mechanicznej — 90%, tynki oraz gladzie wewngtrzne w
lokalach mieszkalnych 95%) - 10% ceny transakcyjnej;

Etap IX - 31.12.2026r. - stolarka okienna 100%; balustrady zewnetrzne 100%;
balustrady wewngtrzne; przegrody balkonowe; wylewki; tynki oraz gladzie
wewnetrzne 100%; windy; elewacja budynku 100%; wykonczenie cze$ci wspolnych;
$lusarka aluminiowa zewnetrzna 100%, $lusarka aluminiowa wewnetrzna; stolarka
drzwiowa; instalacje elektryczne wewnetrzne 100% (montaz osprzetu, urzadzen,
rozruch instalacji); instalacje elektryczne zewngtrzne; instalacje wod.-kan., gaz, C.O.
wentylacji mechanicznej (montaz osprzgtu, urzadzen, rozruch instalacji), izolacja oraz
wykonczenie stropodachu na kondygnacji [ pigtra oraz nad garazem;
zagospodarowanie terenu; przylacza wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej, pradu oraz gazu; zakonczenie budowy uzyskanie potwierdzenia przyje¢cia
obiektu budowlanego do uzytkowania, przeniesienic wiasnosci lokalu na Nabywce. -
10% ceny transakcyjnej;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT 1 zmiany
powierzchni Lokalu.

W  przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaplaty
poszczegdlnych czgéci ceny, niezaptacone czg$ci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
zaplaty poszczegolnych czesci ceny, Deweloper bedzie mogt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czesSci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny. W przypadku zmiany
stawki podatku VAT, powodujacego zwickszenie ceny, Nabywcy przystuguje prawo
do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni liczac od dnia
powiadomienia, lecz nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu. W przypadku obnizenia
ceny, ostatnia cze¢$¢ ceny zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki stawki
podatku VAT. W przypadku powstania nadplaty, Deweloper zwrdci réznicg z niej
wynikajaca Nabywcy.

W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej, réznica wynikajaca z podwyzszenia stawki podatku VAT
zostanie doliczona do kazdej kolejnej transzy, co do ktorej powstanie obowigzek
platnosci po wejsciu w zycie przepiséw prawa podwyzszajacych stawke podatku VAT.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wigksza lub mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
odpowiednio zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni okreslonej w
niniejszym prospekcie za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni. W
przypadku niepelnych metrow kwadratowych, kwota, o ktora cena Lokalu zostanie
zmieniona zostanie obliczona proporcjonalnie. Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wtasnos$ci Lokalu.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia, lecz nie p6zniej niz do dnia odbioru Lokalu. W
przypadku podwyzszenia ceny, je§li Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od umowy deweloperskiej, roznica wynikajaca z podwyzki zostanie
doliczona do ostatniej czesci ceny. W przypadku obnizenia ceny, jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od umowy deweloperskiej, ostatnia czes¢ ceny




zostanie obnizona o r6znic¢ wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty
Deweloper zwr6ci rdznicg z niej wynikajacg Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa w ktdorej Deweloper zobowiazuje si¢ do
przeniesienia na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub przeniesienia ulamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomos$ci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (dalej jako ,,umowa’) nie zawiera elementow,
o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako ,,ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore nastapity
w tresci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomiedzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem umowy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy, w
terminie wynikajacym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w niezwlocznie lecz nie poézniej niz w
terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank lub kase;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnos$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
o dokonanej zmianie i przekazania nabywcy o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady
istotnej w przedstawionej przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
sporzadzonej zgodnie z ustawg w zwigzku z odmowg dokonania odbioru w ramach
powtérnego odbioru;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadloéciowe;

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym), przy
czym z zastrzezeniem, ze uprawnienie to przystuguje Nabywcy jezeli:

- powierzchnia Lokalu begdzie mniejsza o wigeej niz 3 % powierzchni projektowej
Lokalu wskazanej w umowie; albo

- powierzchnia Budynku bedzie wieksza od powierzchni projektowej Lokalu



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

wskazanej w umowie, a Deweloper poinformuje nabywcg¢ o skorzystaniu przez
Dewelopera z uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwiazku ze zwigkszeniem
powierzchni uzytkowej Lokalu;

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwickszenie ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po bezskutecznym uplywie dodatkowego 120 — dniowego
terminu na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po upltywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 13 i 14 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o
zmianie ceny Lokalu, lecz nie pdézniej niz do dnia odbioru Lokalu.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawach opisanych w
pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgscl nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czeg$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— SGB-Bank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

