rrROPERTUM

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

DEBNO UL. WEOSCIANSKA BUDYNEK A NA DZIALCE NR 977

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia

prospektu — 07.01.2026

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROPERTUM DUO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0000969006

Adres Ul. MILA 16
66-400 GORZOW WLKP.
Numer NIP REGON 5993232527 380988273
Numer telefonu +48727660660
Adres poczty elektronicznej asia@propertum.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowej | www.propertum.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Ogrodowa 85-91 66-460 Witnica

Data rozpoczgcia 11.2018r.

Data wydania decyzji o | 28.02.2020r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | dz. nr 977, ul. Wloscianska 74-400 D¢bno, obrgb DEBNO 5
ewidencyjnej i obrebu?

Numer ksiggi wieczystej SZ1M/00051558/5

" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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Istniejace obcigzenia | nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi | nie dotyczy
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace Nie ma takich inwestycji
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestyf:ji i Wp}ywajqcych na | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisdéw odrebnych oraz z
warunki zycia®) istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania | Ramowe  studium uwarunkowan i | UCHWALA NR XXXIV/223/2008
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania i skic .
prawne na podstawie | przestrzennego zwiazku metropolitalnego Rady Miejskiej w Debnie
przepisow odre;bnych' ha z dnia 27 listopada 2008 r.
terente objetym | Studium uwarunkowan i  kierunkow , o
przedsigwzigeiem zagospodarowania przestrzennego gminy | v SPrawie uchwalenia miejscowego
deweloperskim lub zadaniem planu zagospodarowania
inwestycyjnym o ) przestrzennego dla terenu w rejonie
R Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ul. Kostrzynskiej, Stowackiego,
Warynskiego, Harcerskiej,
Migjscowy plan rewitalizacji Wioscianskiej i rzeki Kosy miasta
Dgbna.
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia ~ obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Teren  zabudowy  mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinnej z ustugami
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu | nfaksymalna i minimalna intensywno$é | Nie dotyczy
objetego  przedsiewzigciem zabudowy

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

3)
4)
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 4 kondygnacji nadziemnych -
czwarta kondygnacja w dachu wysokim
do 15m od poziomu terenu do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 25% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min. 1,5 miejsca dla kazdego
mieszkania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Istniejacy row melioracyjny na terenie
do utrzymania

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

Projektowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, mozliwo$¢ lokalizacji
ushug wbudowanych lub
dobudowywanych, mozliwos¢
lokalizacji obiektow matej architektury,
stuzacych  rekreacji 1 utrzymaniu
porzadku, zabudowa do 4 kondygnacji
nadziemnych — czwarta kondygnacja w
dachu wysokim — do 15,0m od poziomu
terenu do kalenicy, dachy strome o kacie
nachylenia potaci gtéwnej od 25 do 40
stopni, powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dzialki, nieprzekraczalna
linia zabudowy 80m od linii
rozgraniczenia drogi oraz 12,0m od
terenow 51UH/UR

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie  przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Dojazd do terenu z drogi 07KDL oraz
015KDD, zabezpieczy¢ min. 1,5 miejsc
parkingowego dla kazdego mieszkania

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Teren wymaga pelnego uzbrojenia w
sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 przylaczenia  do
rozbudowanej sieci miejskiej.

Obstuga  projektowanej  zabudowy
projektowanymi sieciami
prowadzonymi w liniach rozgraniczenia
drogi 015KDD

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami
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Ustalenia  obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od

granicy  terenu  objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.Do 4 kondygnacji nadziemnych —
czwarta kondygnacja w dachu wysokim
do 15m od poziomu terenu do kalenicy

2.Zabudowa do 2  kondygnacji
nadziemnych, do 7,5m od poziomu
terenu do kalenicy dachu

3.Zabudowa do 10m od poziomu terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.25% powierzchni dziatki
2.30% powierzchni dziatki
3.15% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.Min. 1,5 miejsca parkingowego dla
kazdego mieszkania

2.nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

3. wg §9ust. 4
Ustalenia decyzji o )
warunkach zabudowy albo Nie dotyczy
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow
przedsigwzigciem terenu budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegodlnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektéw podlegajacych

Nie dotyczy

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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ochronie na podstawie  przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w | przestrzennego
promieniu 1 km od
p'rzedm1otovt1e.J5) studium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy
nieruchomosci”, zawarte W: | 75065podarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1 .
Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego 1 | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja 0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie%
Czy pozwolenie na budowg tak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowg ok nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 219/2022 wydana przez Starost¢ Mysliborskiego

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin | Data rozpoczecia: 20.06.2024
rozpoczgcia 1 zakonczenia , .

robét budowlanych Data zakonczenia: 30.11.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 — budynek A

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

15,5 metra od $ciany budynku A do
$ciany budynku B

* Niepotrzebne skreslié.
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Sposob pomiaru powierzchni

powierzchnia podana wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12, z uwzglednieniem

uzytkowej lokalu | tynkow
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego . Co wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej:
. Pomieszczenia mieszkalne i gospodarcze.
. Pomieszczenia o wysokosci od 2,2 m do 100% ich powierzchni.
. Pomieszczenia o wysokosci od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ w 50%.
. Powierzchnia pod lekkimi $ciankami dziatlowymi, ktore sa przewidziane do
demontazu, jest wliczana.
Czego nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowe;j:
. Garaze (nawet wbudowane w bryte budynku).
. Pomieszczenia techniczne, kottownie.
. Balkony, loggie, tarasy.
. Nieuzytkowe piwnice i strychy, chyba ze sg przystosowane do innych
celéw (np. pokdj hobby).
. Powierzchnie pod stalymi $cianami konstrukcyjnymi.
. Powierzchnie w przej$ciach drzwiowych, otworach okiennych i wnekach.
° Wysokosci mniejsze niz 1,4 m (sa pomijane).
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych | Srodki whasne
procentowy udziat Zrddet | — kredyt, srodki wlasne, inne
finansowania przedsigwzigcia
fieweloper'skiego lub zadania | w nastepujacych instytucjach | brak
mnwestycyjnego finansowych (wypehia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

* Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

* Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8§ ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

Konto powiernicze otwarte:

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywc¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywc¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgod¢ nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Barlinku

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% WARTOSC’
DATA WYPLATY OGOLNEJ
NAZWA  OpISETAPU  ZAKONCZENIA KWOTY KOSZTOW
ETAPU ETAPU PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

(MIN. 10% MAX. 25%)

Prace ziemne
100%

ETAP I Fundamenty 100% 28.08.2025 25%
Konstrukcja 60%
Konstrukcja 100%
Konstrukcja dachu

ETAP II | 100% 31.03.2026 15%
Sciany dziatowe
50%
Pokrycie dachu
90%

ETAP Instalacje

I elektryczne 30%
Instalacje sanitarne
30%

30.04.2026 10%
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Stolarka okienna
90%

Sciany dziatowe
100%

Elewacja 50%
Instalacje 31.05.2026 10%
elektryczne 60%
Instalacje sanitarne
60%

Tynki 50%
Posadzka 50%
Pokrycie dachu
100%

Tynki 100%
Posadzka 100%
Stolarka okienna
100%

Instalacje

ETAP V | elektryczne 80% 31.07.2026 10%
Instalacje sanitarne
80%

Elewacja 90%
Balustrady 80%
Drzwi wewnetrzne
100%

Bramy 100%
Elewacja 100%
Balustrady 100%
Wykonczenie
czesci wspdlnych
90%

Instalacje 31.08.2026 10%
elektryczne 90%
Instalacje sanitarne
90%
Zagospodarowanie
terenu 70%
Wykonczenie
czeséci wspolnych
100%

Instalacje
elektryczne 100% 30.09.2026 10%
Instalacje sanitarne
100%
Zagospodarowanie
terenu 100%
Uzyskanie
pozwolenia na
uzytkowanie lub 30.11.2026 10%
zaswiadczenia o
braku sprzeciwu

ETAP
v

ETAP
VI

ETAP
vl

ETAP
VIII

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Cena zwigkszy si¢ w przypadku podwyzszenia podatku VAT - w stosunku do rat
nieuiszczonych, proporcjonalnie do wzrostu stawki tego podatku. Nalezno$¢ wynikta
z takiego zwigkszenia ceny winna zosta¢ uiszczona przez nabywceg do dnia zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wilasnosci lokalu. O takim
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zwigkszeniu ceny deweloper powiadomi nabywce co najmniej na 2 tygodnie przed
wyznaczonym terminem odbioru lokalu.

2. Cena zmniejszy si¢ w przypadku zmniejszenia podatku VAT - w stosunku do rat
nieuiszczonych, proporcjonalnie do spadku stawki tego podatku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz o  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeliumowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 OchrNabDFGU,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, ktoére zostaly
wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu lub zatacznikach w czasie
pomigdzy dorgczeniem ich nabywcy, a zawarciem umowy, o ile postanowienia
wynikajace z tych zmian zostalty w umowie w sposob jednoznaczny i widoczny
podkreslone,

3) jezeli deweloper nie dor¢czyl nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
OchrNabDFGU prospektu wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym z dnia zawierania umowy,

5) jezeli prospekt, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej whasnosei lokalu w
terminie okre$lonym w umowie,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spodtdzielcza kasg oszczgdnosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 OchrNabDFGU,

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 OchrNabDFGU, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 OchrNabDFGU,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 OchrNabDFGU,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

12) jezeli w zwigzku z podwyzszeniem podatku VAT zwigkszy si¢ cena lokalu.

2. W przypadkach, o ktorych mowa powyzej w ust. 1 pkt 1-5 nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy.

3. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy nabywca wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie na nabywce¢ prawa wlasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy, zachowujac
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 OchrNabDFGU.

5. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. I OchrNabDFGU.

6. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 12 nabywca ma prawo

odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera

o wzro$cie ceny spowodowanej podwyzszeniem podatku VAT.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce wynikajacych z umowy §wiadczen
pienigznych w terminach lub wysoko$ciach okre§lonych w umowie, mimo

10)
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wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywcg tych
$wiadczen jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo odregbnej wiasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego dor¢czenia nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czesSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
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pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w GOSPODARCZY BANK SPOLDZIELCZY W BALINKU, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec GOSPODARCZEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO W BALINKU,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— GOSPODARCZY BANK SPOLDZIELCZY W BALINKU korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 300010,00 zt
domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

31,58 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

9500,00 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2027

Okreslenie  polozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢

lokal  mieszkalny  bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

1. Drzwi wejSciowe do
mieszkania typu Porta lub
innej firmy —
antywlamaniowe.

2.0kna plastikowe, szklenie
dwu- lub trzyszybowe,
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rozwieralne lub rozwieralno-
uchylne, state szklenia;
wspotczynnik przenikania
ciepta k = 0,9, zgodnie z
dokumentacja projektows.

3.Sciany wewnetrzne
murowane z silikatow
(grubo$¢ zgodna z
dokumentacja), otynkowane
tynkiem maszynowym

gipsowym:
e w lazience zatarte na
ostro,
e w pozostatych
pomieszczeniach

zatarte na gtadko,
lub

$ciany wewngtrzne wykonane
z plyt gipsowych producenta
Multigips o grubosci 8 cm 1
10 cm.

4. Podloza pod posadzki z
zaprawy cementowej, z
izolacja podposadzkowa ze
styropianu gr. 33 mm.

5. Parapety wewnetrzne
wykonane z konglomeratu.

6. Instalacje wodno-
kanalizacyjne:

» kanalizacja — rury z tworzyw
sztucznych zakonczone:

—w kuchni: podejsciem do
odbiornikow (zlewozmywak i
zmywarka),

— w fazience i toalecie:
podejsciami do odbiornikow
(wanna lub prysznic, toaleta,
pralka, umywalka),

» woda zimna i ciepta —
podejscia w pomieszczeniach
lazienek, toalet 1 kuchni
zakonczone gwintem z
zaslepka z tworzywa
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sztucznego (korek
tymczasowy).

7. Wentylacja
mechaniczna.

8. Instalacja ogrzewania:
— zrodio ciepta: kociot
gazowy,

— grzejniki ptytowe stalowe z

glowicami termostatycznymi,

— grzejnik drabinkowy w
fazience.

9. Instalacja elektryczna:

* gniazda 230 V
zabezpieczone wylacznikami
réznicowopradowymi,

* instalacja o$wietleniowa —
punkty o§wietleniowe
zabezpieczone wytacznikami
réznicowopradowymi,

* w kuchni dodatkowo puszka
do kuchenki 400 V,

* tablice mieszkaniowe
elektryczne natynkowe,

* tablice teletechniczne
natynkowe,

* na balkonach jedno
gniazdko i jeden punkt
o$wietleniowy.

10. Instalacja internetowa
/ telefoniczna / telewizyjna:

* 1 gniazdo RJ45 na pokoj +
gniazdo RTV/SAT/R.

11. Instalacja
domofonowa:

* aparat nascienny typu

domofon.
Liczba lokali w budynku 20
Liczba miejsc garazowych i 39 miejsc parkingowych
postojowych zewnetrznych, w tym 7 miejsc

dla 0s6b niepetnosprawnych
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oraz 24 garazy w obu
budynkach (w tym w
budynku A 7, w budynku B
17)

Instalacje wodna,
kanalizacyjna, elektryczna,
cieplej wody, grzewcza

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publiczne;j Dojazd do terenu inwestycji z

drogi gminnej dz. nr 972

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
albo  zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Budynek A
Klatka 2
Kondygnacja 2
Nr lokalu 4

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal nr 4 o powierzchni 31,58m2 sktada si¢ z nastgpujacych
pomieszczen:

Przedpokdj 3,30m2
Fazienka 3,16m2
Salon z aneksem kuchennym 15,74m?2

Pokéj 9,38

Lokal mieszkalny w stanie deweloperskim wyposazony w:
Okna-tak

Parapety zewnetrzne-tak

Balustrady balkonow -tak

Tynki -tak

Posadzki betonowe -tak

Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, grzewcza i cieplej
wody, RTV, instalacja domofonowa, instalacja s$wiattowodowa

Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j Nie dotyczy

wlasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Garaz nr 1 o powierzchni 16,92 znajdujacy si¢ w parterze
budynku, sktadajacy si¢ z jednego pomieszczenia.

Standard wykonczenia:

Posadzka:

Posadzka przemystowa lub wykonczona kostka brukowa
Sciany:

Murowane z bloczkow silikatow, tynki cementowo — wapienne
lub gipsowe

Sufit:
Izolacja termiczna
Instalacje elektryczne:

1x gniazdo 230 V zabezpieczone wytacznikami
réznicowopradowymi

1x punkt o$wietleniowy zabezpieczony wytacznikami
réznicowopragdowymi

Brama:

Brama uchylna

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Cene lokalu uzytkowego albo | 49900,00 zt
utamkowej czgsci  wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi | 30.04.2027

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz czesci dziatki nr 977
stanowigcych zewngtrzne miejsca parkingowe przeznaczone do wytacznego korzystania przez poszczegodlnych

wilascicieli lokali.
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